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N.l. 035/2019.
Periodo de informacion publica del Proyecto de Real Decreto por el que se modifica el Real
Decreto 235/2013, de 5 de abril, por el que se aprueba el procedimiento basico para la
certificacion de la eficiencia energética de los edificios.

Fecha: 26 de agosto de 2019.

El Ministerio de Transicidon Ecoldgica ha comunicado al Consejo General la apertura del periodo de
informacién publica del proyecto de “Real Decreto por el que se modifica el Real Decreto 235/2013, de
5 de abril, por el que se aprueba el procedimiento basico para la certificacion de la eficiencia
energética de los edificios.”

El objeto del proyecto es trasponer, en lo que se refiere a la certificacion de la eficiencia energética de
los edificios, las obligaciones sustantivas de la Directiva (UE) 2018/844 del Parlamento Europeo y del
Consejo, de 30 de mayo de 2018, de 30 de mayo de 2018, por la que se modifica la Directiva
2010/31/UE relativa a la eficiencia energética de los edificios y la Directiva 2012/27/UE relativa a la
eficiencia energética.

Asimismo, se incorporan algunas mejoras en el procedimiento de certificacién para aumentar la calidad
de los certificados y se amplia su dmbito de aplicacion. Cabe destacar que la propuesta de modificacidn
recogida en el proyecto incluye la supresion de la Disposicién adicional cuarta que incluia la remisién a
una ulterior orden ministerial donde se determinarian las cualificaciones profesionales requeridas para
suscribir los certificados de eficiencia energética, asi como los medios de acreditacién, tomando en
cuenta la titulacion, la formacién, la experiencia y la complejidad del proceso de certificacion. En su
lugar se amplia la definicion de técnico competente contemplada en articulo 1.3.P) del citado texto
legal.

El tramite de audiencia estd ubicado en la pagina web del Ministerio para la Transicion Ecoldgica, en la
siguiente direccion:

https://energia.gob.es/es-es/Participacion/Paginas/Index.aspx

Dado que el plazo para la presentacidn de observaciones finaliza el 16 de septiembre de 2019, rogamos
a los colegiados que estén interesados en formular alegaciones al citado proyecto de real decreto que
las remitan al COAATEEEF (areatecnica@coaateeef.org) antes del préximo dia 6 de septiembre, para que
puedan elevarse al Ministerio a través de nuestro Consejo General.

Para facilitar el proceso de participacién, el Ministerio nos remite el texto de la modificacidn y el texto
consolidado del Real Decreto 235/2013 con las modificaciones que se proponen marcadas con control
de cambios, que se adjuntan. Este ultimo documento no se puede considerar oficial, se adjunta para
mayor facilidad de seguimiento de las modificaciones propuestas.

Responsable del area técnica del COAATEEEF.
Marta Vazquez Garcia

Anexos © Los documentos citados

Av. Ignasi Wallis, 29, 4to. - 07800 Eivissa Illes Balears Tel. 971 31 43 12 - Fax. 971 31 55 51
info@arquitectotecnico.com - www.arquitectotecnico.com



PROPUESTA DE REAL DECRETO QUE MODIFICA EL REAL DECRETO
235/2013, DE 5 DE ABRIL, POR EL QUE SE APRUEBA EL PROCEDIMIENTO
BASICO PARA LA CERTIFICACION DE LA EFICIENCIA ENERGETICA DE LOS
EDIFICIOS.

Fecha: 31/07/2019

I. DISPOSICIONES GENERALES

Mediante el Real Decreto 235/2013, de 5 de abril, por el que se aprueba el procedimiento
basico para la certificacion de la eficiencia energética de los edificios se transpuso
parcialmente la Directiva 2010/31/UE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 19 de
mayo de 2010, en lo relativo a la certificacién de eficiencia energética de edificios,
refundiendo el Real Decreto 47/2007, de 19 de enero, con la incorporacion del
Procedimiento basico para la certificacion de eficiencia energética de edificios
existentes, teniendo en consideracién ademas la experiencia de su aplicacién en los

ultimos cinco anos.

Este real decreto establece la obligacién de poner a disposicion de los compradores o
usuarios de los edificios un certificado de eficiencia energética que debera incluir
informacién objetiva sobre la eficiencia energética de un edificio para su evaluacion y
comparacion con la de edificios de la misma zona climatica. Los requisitos minimos de
eficiencia energética que deben cumplir los edificios o unidades de éste no se incluyen
en este real decreto, ya que se establecen en el Cédigo Técnico de la Edificaciéon. De
esta forma, valorando y comparando la eficiencia energética de los edificios, se
favorecerd la promocién de edificios de alta eficiencia energética y las inversiones en
ahorro de energia. Ademas, este real decreto contribuye a informar de las emisiones de
CO2 por el uso de la energia en el sector de la edificacién para cubrir la demanda de
los usos especificados en la Directiva 2010/31/UE, lo que facilitard la adopcion de
medidas para reducir las emisiones y mejorar la calificacién energética de los edificios.
Finalmente, se establece el Procedimiento basico que debe cumplir la metodologia de
célculo de la calificacion de eficiencia energética, considerando aquellos factores que
mas incidencia tienen en su consumo energético, asi como las condiciones técnicas y

administrativas para las certificaciones de eficiencia energética de los edificios.

La reciente aprobaciéon de la Directiva (UE) 2018/844 del Parlamento europeo y del
Consejo, por la que se modifica la Directiva 2010/31/UE relativa a la eficiencia

energética de los edificios, hace necesaria la transposiciéon a nuestro ordenamiento



juridico de las modificaciones que esta directiva incorpora, sobre todo en lo relativo a la
introduccion de nuevas definiciones y revision de las existentes, la modificacién de las
bases de datos para el registro de los certificados de eficiencia energética, que
permitirdn la recopilacion de datos sobre consumo de energia medido o calculado de
los edificios, asi como la vinculacién de incentivos financieros para la mejora de la
eficiencia energética al ahorro de energia previsto o logrado. Ademas se establece la
obligacion para las empresas inmobiliarias de mostrar el certificado de eficiencia
energeética de los inmuebles que alquilen o vendan.

Asimismo, se incorporan algunas modificaciones para la mejora del procedimiento para
la certificacién de la eficiencia energética de los edificios, como la actualizacion del
contenido de la calificacion de eficiencia energética y la modificacion de las condiciones

de cualificacion y acreditacion para actuar como técnico competente.

El presente real decreto se dicta en ejercicio de las competencias que corresponden al
Estado sobre bases y coordinacién de la planificacién general de la actividad econémica,
sobre proteccién del medio ambiente y sobre bases del régimen minero y energético.

La regulacién que se contiene en esta norma se ajusta a los principios contemplados en
el articulo 129 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo
Comun de las Administraciones Publicas. Asi, de acuerdo con los principios de
necesidad y eficacia, esta norma se basa en una razon de interés general, siendo el
instrumento mas adecuado para garantizar su consecucion, al ser necesario que la
regulaciéon se contemple en una norma basica. El principio de seguridad juridica se
cumple al establecerse en una disposicion general las nuevas previsiones. Se cumple
el principio de transparencia, al haber sido consultadas en la elaboracion de la norma
las comunidades autonomas y ciudades de Ceuta y Melilla, y las entidades
representativas de los sectores afectados, y mediante la audiencia publica del proyecto.

En su virtud, a propuesta de la Ministra para la Transicién Ecolégica y del Ministro de
Fomento, con la aprobacién previa del Ministro de Hacienda, de acuerdo con el Consejo
de Estado y previa deliberacion del Consejo de Ministros en su reunién del dia xxxxx,



DISPONGO:

Articulo primero. Modificacion del Real Decreto 235/2013, de 5 de abril, por el que se
aprueba el procedimiento basico para la certificacion de la eficiencia energética
de los edificios.

El Real Decreto 235/2013, de 5 de abril, por el que se aprueba el procedimiento basico
para la certificacion de la eficiencia energética de los edificios, queda modificado como
sigue:

Uno. La disposicion adicional primera queda redactada del siguiente
modo:

Para los edificios pertenecientes y ocupados por las Administraciones Publicas
enumeradas en el articulo 2 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comuan de las Administraciones Publicas, los certificados, a los que se
refieren los articulos 7 y 8 del Procedimiento basico aprobado por el presente real
decreto, podran realizarse por técnicos competentes de cualquiera de los servicios de
esas Administraciones Publicas.

Dos. Se suprime la disposicion adicional cuarta

Tres. La disposicion transitoria segunda queda redactada del siguiente
modo:

Disposicion transitoria segunda. Obtencidn del certificado y obligacion de exhibir la
etiqueta de eficiencia energética.

La obligacién de exhibir la etiqueta de eficiencia energética a la que se refiere el
articulo 13, apartados 1y 2, debe cumplirse antes del 1 de enero de 2021.

Cuatro. Se afade la disposicion transitoria cuarta, que queda redactada
como sigue:

Disposicion transitoria cuarta. Adaptacion de las bases de datos de registro de los
certificados de eficiencia energética.

En un plazo de nueve meses desde la entrada en vigor de este real decreto, el
organo competente de cada Comunidad Autbnoma adaptara la base de datos para los
certificados de eficiencia energética de acuerdo con lo regulado en apartado 6.bis del

articulo 5.

Articulo segundo. Modificacion del articulado del procedimiento basico para la
certificacion de la eficiencia energética de los edificios aprobado por Real Decreto
235/2013, de 5 de abril.



El procedimiento basico para la certificacion de la eficiencia energética de los edificios
aprobado por Real Decreto 235/2013, de 5 de abril, queda modificado como sigue:

Uno. Se modifica el apartado segundo del articulo primero que queda
redactado como sigue:

2. Lafinalidad de la aprobacién de dicho Procedimiento basico reducir las emisiones
de CO? en el sector de la edificacion, promoviendo que los edificios alcancen el mayor
nivel de eficiencia energética y que la energia que utilicen sea cubierta mayoritariamente
por energia procedente de fuentes renovables, mediante la informacion objetiva que
obligatoriamente se habra de proporcionar a los compradores y usuarios en relacién con
las caracteristicas energéticas de los edificios, materializada en forma de un certificado
de eficiencia energética que permita valorar y comparar sus prestaciones.

Dos. Se anade la letra s) y se modifican las letras h), 1), n), 0) y p) del
apartado tercero del articulo primero, que quedan redactados como
sigue:

h) Edificio: una construccién techada con paredes en la que se emplea energia para

acondicionar el ambiente interior; puede referirse a un edificio en su conjunto o a partes

del mismo que hayan sido disefiadas o modificadas para ser utilizadas por separado.

l) Energia procedente de fuentes renovables: la energia procedente de fuentes
renovables no fésiles, es decir, energia edlica, energia solar (solar térmica y solar
fotovoltaica) y energia geotérmica, energia ambiente, energia mareomotriz, energia
undimotriz y otros tipos de energia oceanica, energia hidraulica y energia procedente
de biomasa, gases de vertedero, gases de plantas de depuracion, y biogas;

n) Envolvente del edificio: elementos integrados que separan su interior del entorno
exterior, definidos de acuerdo con los criterios establecidos en el Cédigo Técnico de la
Edificacion.

0) Instalacion técnica del edificio: equipos técnicos destinados a calefaccién y
refrigeracion de espacios, ventilacién, produccion de agua caliente sanitaria o
iluminacion integrada de un edificio, automatizacién y control de edificios, generaciéon de
electricidad in situ, o una combinacién de los mismos, incluidas las instalaciones que
utilicen energia procedente de fuentes renovables, de un edificio o de una unidad de
este.

p) Técnico competente: técnico que esté en posesion de cualquiera de las
titulaciones académicas y profesionales habilitantes para la redaccion de proyectos o
direccién de obras y direccidn de ejecucion de obras de edificacion o para la realizacion
de proyectos de sus instalaciones térmicas, segun lo establecido en la Ley 38/1999, de



5 de noviembre, de Ordenacién de la Edificacion, o para la suscripcion de certificados
de eficiencia energética. Asimismo, , se consideran competentes los técnicos que estén
en posesion de alguna titulacién universitaria que cuente con la habilitacién para el
ejercicio de las profesiones reguladas descritas en este apartado, en virtud de lo
dispuesto en el articulo 12.9 del Real Decreto 1393/2007, de 29 de octubre, por el que

se establece la ordenacion de las ensefanzas universitarias oficiales.

Para optimizar la calidad de |a calificacién de la eficiencia energética, las condiciones
para ser técnico competente podran ser mas exigentes en funcion del ambito de
aplicacion y el tipo de edificio a certificar. Estas exigencias adiciones seran recogidas

en el correspondiente documento reconocido.

s) Sistema de automatizacion y control de edificios: se define como aquel sistema
que incluya todos los productos, programas informaticos y servicios de ingenieria que
puedan apoyar el funcionamiento eficiente energéticamente, econémico y seguro de las
instalaciones técnicas del edificio mediante controles automatizados y facilitando su
gestién manual de dichas instalaciones técnicas del edificio.

Tres. Se afaden las letras d), e) y f) y se modifican las letras b) y c) del
apartado primero del articulo segundo, que quedan redactadas como
sigue:

b) Edificios o partes de edificios existentes que se vendan o alquilen a un nuevo

arrendatario, cuando sea de aplicacion la Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de

Arrendamientos Urbanos.

c) Edificios o partes de edificios en los que una administracién publica ocupe una

superficie util total superior a 250 m2.

d) edificios en los que se realicen reformas que, de forma conjunta, supongan una
renovacion de las instalaciones de generacion del edificio y una intervencién en mas del
25% de la superficie total de la envolvente térmica final del edificio, entendiendo como
envolvente térmica del edificio la definida como tal en el Cddigo Técnico de la
Edificacion.

e) Edificios o unidades de edificios de titularidad privada con una superficie Util total
superior a 500 m2 destinados a los siguientes usos:

i) Administrativo.

i) Comercial: tiendas, supermercados, grandes almacenes, centros comerciales
y similares.

i) Comercial: tiendas, supermercados, grandes almacenes, centros comerciales
y similares.

iif) Residencial publico



iv) Publica concurrencia:

e Culturales: teatros, cines, auditorios, centros de congresos, salas de
exposiciones y similares.

e Establecimientos de espectaculos publicos y actividades recreativas.

e Restauracion: bares, restaurantes, cafeterias y similares.

e Transporte de personas: estaciones, aeropuertos y similares

f) Edificios que tengan que realizar obligatoriamente la Inspecciéon Técnica del
Edificio.

f) Edificios que tengan que realizar obligatoriamente la Inspeccién Técnica del
Edificio.

Cuatro. Se modifica la letra e), se elimina la letra g) y se afade un parrafo

final al apartado segundo del articulo segundo, que quedan redactadas
como sigue:

e) Edificios o partes de edificios independientes, es decir, que no estén en contacto
con otros edificios y con una superficie Gtil total inferior a 50 m2.

Para hacer efectivas las exclusiones recogidas en este apartado, el propietario de
edificio o parte del edificio, segun corresponda, realizard una declaracidén responsable
ante el 6rgano competente de la Comunidad Auténoma en materia de certificacion
energética de edificios.

Cinco. En el apartado segundo del articulo tercero se modifica la letra a),

se anade la nueva letra c) y, la anterior letra c) pasa a ser la d), quedando
redactados estos apartados como sigue:

a) Procedimientos de calculo para la calificacién de eficiencia energética. Estos
programas podran ser procedimientos simplificados y procedimientos generales, y para
optimizar la calidad de los certificados quedara limitado el uso de los mismos segun su

ambito de aplicacién en sus correspondientes documentos reconocidos.

¢) Modelos de etiqueta de eficiencia energética del edificio y certificados en formato

fisico o digital que especifiquen la informacion que debe aportarse en cada caso.

d) Cualquier otro documento que facilite la aplicacion de la certificacion de eficiencia
energética, excluidos los que se refieran a la utilizacién de un producto o sistema

particular o bajo patente.

Seis. Se modifican los apartados primero y segundo del articulo cuarto,
que quedan redactados como sigue:

1. Los procedimientos para la calificacion de eficiencia energética de un edificio
deben ser documentos reconocidos y estar inscritos en el Registro general al que se
refiere el articulo 3.



Asimismo, en el proceso de calificacién energética, se debera utilizar la ultima
version del documento reconocido inscrita en el citado Registro general, salvo cuando
se trate del certificado de eficiencia energética de edificio terminado al que hace
referencia el articulo 7, en cuyo se permitira la utilizacion de la version del documento
reconocido que se utilizé para la emisién del certificado de eficiencia energética del
proyecto.

2. Cuando se utilicen componentes, estrategias, equipos y/o sistemas que no estén
incluidos en los programas disponibles, para su consideracion en la calificacién
energética se hara uso del procedimiento establecido en el documento informativo de
«Aceptacion de soluciones singulares y capacidades adicionales a los procedimientos
generales y simplificados de calificacion de eficiencia energética de edificios»,
disponible en el Registro general al que se hace referencia en el articulo.

Siete. Se modifican los apartados primero, segundo, cuarto, quinto, sexto

y séptimo del articulo quinto y se anade un apartado seis.bis, que quedan
redactados como sigue:

1. El promotor o propietario del edificio o de parte del mismo, ya sea de nueva
construccion o existente, sera el responsable de encargar la realizacién de la
certificacion de eficiencia energética del edificio, o de su parte, en los casos que venga
obligado por este real decreto. También sera responsable de conservar la
correspondiente documentacion. La obligacion de obtener un certificado de eficiencia
energética no aplicara en caso de disponer ya de un certificado en vigor.

3. La certificacién de viviendas unifamiliares podra basarse en la evaluacion de otro
edificio representativo de disefio y tamano similares y con una eficiencia energética real
similar, si el técnico competente que expide el certificado de eficiencia energética puede

garantizar tal correspondencia.

4. El certificado de eficiencia energética no supondra en ningun caso la acreditacion
del cumplimiento de ningtin otro requisito exigible al edificio. Este debera cumplir
previamente con los requisitos minimos de eficiencia energética que fije la normativa

vigente en el momento de su construccion.

5. Durante el proceso de certificacion, el tecnico competente realizara al menos una
visita al inmueble, con una antelacibn maxima de un mes antes de la emision del
certificado, para realizar las tomas de datos, pruebas y comprobaciones necesarias para
la correcta realizacién del certificado de eficiencia energética del edificio o de la parte

del mismo.



6. El certificado de eficiencia energética del edificio, junto con el informe de
evaluacion energética del edificio en formato electrénico (XML) deben presentarse, por
el promotor, propietario, o la persona delegada que promotor o propietario designen, al
organo competente de la Comunidad Autbnoma en materia de certificacién energética
de edificios, para el registro de estas certificaciones en su ambito territorial. El plazo
para la presentacion del certificado sera de un mes, a contar desde su fecha de emisién.

El citado 6rgano competente remitird un extracto de la informacién recogida en el
informe de evaluacién energética del edificio en formato electronico (XML) a la Direccién
General de Politica Energética y Minas del Ministerio para la Transicion Ecolégica, en el
plazo maximo de un mes, a efectos de proceder con la correspondiente inscripcién en
el registro Administrativo de informes de evaluacién energética de los edificios en
formato electronico (XML) a que se refiere el articulo 5 bis. El procedimiento, contenido
y formato de remisién se regularan por resolucién de la Direccion General de Politica
Energética y Minas.

6. bis Las bases de datos en las que se registran los certificados de eficiencia
energética deben permitir la recopilacion de datos sobre consumo de energia medido o
calculado, cumplimentandose estos campos cuando se registre un certificado desde la
entrada en vigor de lo dispuesto en el presente real decreto.

Estos datos estaran disponibles, previa solicitud, para el propietario del edificio. Los
datos agregados y anonimizados cumpliendo con los requisitos de proteccién de datos
nacionales y de la Unién, estaran disponibles para uso estadistico y de investigacion.

7. Los certificados de eficiencia energética estaran a disposicion de las autoridades
competentes en materia de eficiencia energética o de edificacion que asi lo exijan por
inspeccion o cualquier otro requerimiento, bien incorporados al Libro del edificio, en el
caso de que su existencia sea preceptiva, o en poder del propietario del edificio o de la
parte del mismo, o del presidente de la comunidad de propietarios 0 de la empresa
mantenedora y/o asesor energético.

Ocho. Se anade el articulo 5 bis, que queda redactado en los términos
siguientes:

Articulo 5. bis Registro Administrativo Centralizado de informes de evaluacién
energética de los edificios en formato electronico (XML)

Con objeto de que los Ministerios competentes en materia de eficiencia energética de
los edificios puedan disponer de informacidn estadistica sobre el estado de calificacion
energética del parque edificatorio que permita, entre otros aspectos, un mejor desarrollo
de una politica energética justa de vivienda, que acote y minimice el problema de
pobreza energética, y que permita disefiar medidas especificas en linea con la
descarbonizacién del parque edificatorio, se crea, en el Ministerio para la Transicion
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Ecologica el Registro Administrativo de informes de evaluacion energética de los
edificios en formato electrénico (XML).

Nueve. Se modifica el articulo sexto, que queda redactado en los términos
siguientes:

Articulo 6. Contenido de la Certificacion de eficiencia energética.

La documentacion relativa a la certificacion de eficiencia energética se compone de los

siguientes elementos:

a) Documento especifico Certificado de Eficiencia Energética del edificio.

b) Etiqueta de Eficiencia Energética

C) Informe de evaluacion energética del edificio en formato electrénico (XML)

d) Documentos o ficheros digitales necesarios para la evaluacion del edificio en los

procedimientos de célculo utilizados.

e) Anexos y célculos justificativos que pudieran ser necesarios para la correcta
interpretacion de la evaluacion energética del edificio.

Los modelos oficiales de los elementos a), b) y ¢) seran publicados como Documentos
Reconocidos.

En particular, el Certificado de Eficiencia Energética del edificio o de la parte del mismo

referido en el anterior apartado a) contendra como minimo la siguiente informacion:

a) ldentificacion del edificio o de la parte del mismo que se certifica, incluyendo su

referencia catastral.

b) Indicacién del procedimiento reconocido al que se refiere el articulo 4 utilizado para
obtener la calificacion de eficiencia energética.

c) Indicacion de la normativa sobre ahorro y eficiencia energética de aplicacion en el

momento de su construccion.

d) Descripcién de las caracteristicas energéticas del edificio: envolvente térmica,
instalaciones térmicas y de iluminacion, condiciones normales de funcionamiento y
ocupacién, condiciones de confort luminico y demas datos utilizados para obtener la
calificacion de eficiencia energética del edificio.

e) Calificacion de eficiencia energética del edificio expresada de acuerdo al documento

reconocido de Calificacion de la eficiencia energética de los edificios.

f) Para los edificios existentes, documento de recomendaciones para la mejora de los
niveles optimos o rentables de la eficiencia energética de un edificio o de una parte de

este, a menos que no exista ningun potencial razonable para una mejora de esa indole
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en comparacion con los requisitos de eficiencia energética vigentes, siendo necesario
en este caso realizar una justificacion de la inexistencia de potencial de mejora. Las

recomendaciones incluidas en el certificado de eficiencia energética abordaran:
i. Las medidas aplicadas en el marco de reformas importantes de la envolvente

i Las medidas de mejora de las instalaciones técnicas del edificio incluyendo, si
procede, la recomendacion de sustitucion de equipos abastecidas por combustibles

fosiles por alternativas mas sostenibles
iii Incorporacién de sistemas de automatizacion y control

iv. Las medidas relativas a elementos de un edificio, independientemente de la
realizacion de reformas importantes de la envolvente o de las instalaciones técnicas de

un edificio.

Las recomendaciones incluidas en el certificado de eficiencia energética seran
técnicamente viables e incluirdn una estimacion de los plazos de recuperacion de la

inversion o de la rentabilidad durante su ciclo de vida Util.

Contendra informacion dirigida al propietario, arrendatario, empresa mantenedora o
asesor energético sobre la relacién coste-eficacia de las recomendaciones formuladas
en el certificado. La evaluacion de esa relacion se efectuara sobre la base de una serie
de criterios estandares, tales como la evaluacién del ahorro energético, los precios
subyacentes de la energia y una prevision de costes preliminar. Por otro lado, informara
de las actuaciones que se hayan de emprender para llevar a la préactica las
recomendaciones. Asimismo, se podra facilitar al propietario o arrendatario informacién
sobre otros temas conexos, como auditorias energéticas o incentivos de caracter
financiero o de otro tipo y posibilidad de financiacién. Para ello se podran aplicar los
criterios correspondientes del Reglamento Delegado (UE) n.? 244/2012 de la Comision,
de 16 de enero de 2012 que permite calcular los niveles 6ptimos de rentabilidad de los
requisitos minimos de eficiencia energética de los edificios y de sus elementos.

g) Fecha de la visita al inmueble y descripcion de las pruebas y comprobaciones
llevadas a cabo por el técnico competente durante la fase de calificacion energética.

h) Cumplimiento de los requisitos medioambientales exigidos a las instalaciones

térmicas.

Diez. Se modifican los apartados primero, segundo y tercero del articulo
séptimo, que quedan redactados como sigue:

1. La certificacion de eficiencia energética de un edificio de nueva construccién o

parte del mismo, constara de dos fases: la certificacion de eficiencia energética del
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proyecto y la certificacion energética del edificio terminado. Ambos certificados podran
ser suscritos por cualquier técnico competente, de acuerdo con lo dispuesto en el
articulo 1.3.p).

2. El certificado de eficiencia energética del proyecto se obtiene a partir de las
caracteristicas especificadas en el proyecto de ejecucién y quedara incorporado al

mismo.

3. El certificado de eficiencia energética del edificio terminado se obtiene a partir de
las caracteristicas efectivas del edificio terminado o parte del mismo, lo que permite la
comprobacion de que se alcanza la calificacidon indicada en el certificado de eficiencia
energética del proyecto. Para la elaboracion del mismo se podra utilizar la misma version
del documento reconocido que la utilizada en la elaboracion del certificado de eficiencia
energética del proyecto, de forma que permita garantizar que no se produzcan cambios
en la calificacion por las modificaciones introducidas en la actualizacion del

procedimiento que pudieran suponer un perjuicio para los agentes afectados.

En el supuesto de que en el certificado de edificio terminado no se alcanzase la
calificacion del certificado de proyecto, el técnico competente adjuntara justificacion
motivada de dicha variacion anexo al certificado del edifico terminado.

Once. Se modifica el apartado tercero del articulo 11, que queda
redactado como sigue:

3. El propietario del edificio sera responsable de la renovacién o actualizacion del
certificado de eficiencia energética conforme a las condiciones que establezca el érgano
competente de la Comunidad Auténoma. El propietario podra proceder voluntariamente
a su actualizacién, cuando considere que existen variaciones en aspectos del edificio
que puedan modificar el certificado de eficiencia energética o de parametros utilizados
en el procedimiento de célculo de la calificacion de la eficiencia energética del edificio,
como por ejemplo los factores de paso.

Doce. Se anade un nuevo articulo, 11 bis, que queda redactado como

sigue:

Articulo 11 bis. Incentivos financieros para la mejora de la eficiencia energética en

la reforma de edificios.

En la reforma de edificios, las administraciones publicas vincularan los incentivos
financieros para la mejora de la eficiencia energética al ahorro de energia previsto o
logrado, mediante la comparacién de los certificados de eficiencia energética expedidos
antes y después de la reforma, o, alternativamente, mediante uno o varios de los

criterios siguientes:
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a) la eficiencia energética de los equipos o materiales utilizados para la reforma,
en cuyo caso, los equipos o materiales utilizados para la reforma seran instalados

por un instalador con el nivel pertinente de certificacion o cualificacion;
b) los valores estandar para el célculo del ahorro de energia en los edificios;
c) los resultados de una auditoria energética;

d) los resultados de otro método pertinente, transparente y proporcionado que
muestre la mejora en la eficiencia energética.
Trece. Se modifica el apartado primero, se elimina el apartado segundo y

se renumera el apartado tercer del articulo decimotercero, que quedan
redactados como sigue:

1. Todos los edificios 0 unidades de edificios a los que se refieren los apartados c)
y e) del articulo 2.1, exhibiran la etiqueta de eficiencia energética de forma obligatoria,
en lugar destacado y bien visible por el publico, cuando les sea exigible su obtencién.
La citada etiqueta se debe corresponder con el certificado de eficiencia energética
debidamente registrado en el érgano competente de la Comunidad Auténoma en
materia de certificacién energética de edificios.

2. Para el resto de los casos la exhibicién publica de la etiqueta de eficiencia
energética sera voluntaria, y de acuerdo con lo que establezca el 6rgano competente de
la Comunidad Autébnoma.

Catorce. Se afiaden los apartados cuatro y cinco, se modifican los

apartados primero y segundo y se elimina el apartado tercero del articulo
decimocuarto, que quedan redactados como sigue:

1. Cuando un edificio se venda o alquile, antes de la finalizacién de su construccion,
el vendedor o arrendador facilitara su calificacion energética de proyecto expidiéndose

el certificado del edificio terminado una vez construido el edificio.

2. Cuando el edificio existente sea objeto de contrato de compraventa de la totalidad
o parte del edificio, segun corresponda, una copia del certificado de eficiencia energética
obtenido y debidamente registrado, se anexara al contrato de compraventa. Cuando el
objeto del contrato sea el arrendamiento de la totalidad o parte del edificio, segun
corresponda, una copia de la etiqueta de eficiencia energética se anexard al contrato de

arrendamiento.

4. Toda persona fisica o juridica que publique informacion o permita la publicacion
por un tercero, sobre una venta o alquiler de un inmueble, ya sea en, vallas publicitarias,

paginas web, catalogos, prensa, o similar y por cualquier medio o soporte: texto o
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imagen en soporte visual, auditivo o audiovisual, estara obligada a disponer, con
caracter previo, del certificado de eficiencia energética de la totalidad o parte del edificio,
segun corresponda, asi como a incluir su etiqueta en toda oferta, promocion y publicidad
que realice.

5. Todos los edificios o parte de los mismos que se publiciten para venta o alquiler
deben incluir la informacién relativa a la calificacién de eficiencia energética, de acuerdo
con el documento reconocido “Calificacion de la eficiencia energética de los edificios”.

Quince. Se anaden las letras g) y h) y se modifica la letra e) del apartado
segundo del articulo decimoquinto, que queda redactada como sigue:

e) Establecer los requisitos que deben cumplir los documentos reconocidos para su
aprobacién, las condiciones para la validacion de los procedimientos de calculo
generales y simplificados, y el mecanismo a seguir para su reconocimiento conjunto por

el Ministerio para la Transicion Ecoldgica y el Ministerio de Fomento.

g) Fomentar la colaboracion entre las administraciones publicas para la eficiente
aplicacién del procedimiento béasico para la certificacién de la eficiencia energética de
los edificios.

h) Efectuar un seguimiento del cumplimiento de lo establecido en este Real Decreto,
especialmente a lo dispuesto en los articulos 9y 10.

Dieciséis. Se modifica el apartado 4.c.vii del articulo decimosexto, que queda
redactada como sigue:

vii. Hasta nueve representantes de las organizaciones de ambito nacional con mayor
implantacion, de los sectores afectados y de los usuarios relacionados con la
certificacion energética, segun lo establecido en el apartado siguiente.

Diecisiete. Se modifica el articulo 18 relativo a las infracciones y
sanciones quedando redactado como sigue:

El incumplimiento de los preceptos contenidos en este procedimiento basico, se
considerara en todo caso como infraccion en materia de certificacion de la eficiencia
energética de los edificios y se sancionara de acuerdo con lo dispuesto en el Real
Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido

de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana.

Ademas, el incumplimiento de los preceptos contenidos en este procedimiento
basico que constituyan infracciones en materia de defensa de los consumidores y
usuarios de acuerdo con lo establecido en los apartados k) y n) del articulo 49.1 del

texto refundido de la Ley General de Defensa de los Consumidores y Usuarios,
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aprobado por Real Decreto Legislativo 1/2007, de 16 de noviembre, se sancionara de
acuerdo con lo establecido en el capitulo Il del titulo IV del texto refundido citado.

Disposicion final primera. Modificacion del Real Decreto 56/2016, de 12 de febrero,
por el que se transpone la Directiva 2012/27/UE del Parlamento Europeo y del
Consejo, de 25 de octubre de 2012, relativa a la eficiencia energética, en lo
referente a auditorias energéticas, acreditacion de proveedores de servicios y
auditores energéticos y promocion de la eficiencia del suministro de energia.

El Real Decreto 56/2016, de 12 de febrero, por el que se transpone la Directiva
2012/27/UE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 25 de octubre de 2012, relativa
a la eficiencia energética, en lo referente a auditorias energéticas, acreditacién de
proveedores de servicios y auditores energéticos y promocién de la eficiencia del

suministro de energia queda modificado como sigue:
Uno. Se modifica el apartado primero del articulo 5 que queda redactado como sigue:

1. El 6rgano de la Comunidad Autonoma o de las Ciudades de Ceuta o Melilla
competente en materia de eficiencia energética llevara a cabo, establecera y aplicara
un sistema de inspeccién de la realizacion de las auditorias energéticas independiente
que garantice y compruebe su calidad, para lo cual podra realizar cuantas inspecciones
considere necesarias con el fin de vigilar el cumplimiento de la obligacion de realizacién
de auditorias energéticas, en aquellas empresas a las que le sea de aplicacién este real
decreto, asi como garantizar y comprobar su calidad. En particular, el sistema de
inspeccion, debera tomar en consideracion las auditorias realizadas por auditores

internos, para garantizar su calidad.

Dos. Se modifica el Anexo | Modelo de comunicacion relativo a la realizacién de una
auditoria energética, para incluir la referencia a la CNAE a la empresa objeto de la
auditoria energeética.

Disposicion final segunda. Incorporacion de derecho comunitario.

Mediante el presente real decreto se da cumplimiento a lo establecido en la Directiva
(UE) 2018/844 del Parlamento europeo y del Consejo, por la que se modifica la Directiva
2010/31/UE relativa a la eficiencia energética de los edificios.

Disposicion final tercera. Titulo competencial.

Este Real Decreto se dicta al amparo de la competencia que las reglas 132 y 252 del
articulo 149.1 de la Constitucion Espariola, atribuyen al Estado en materia de bases y
coordinacién de la planificacion general de la actividad econémica y bases del régimen

minero y energético.
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Disposicion final cuarta. Modificaciones del contenido de los anexos.

Se autoriza a la Ministra para la Transicién Energética para modificar los anexos del
presente real decreto.

Disposicion final quinta. Entrada en vigor.

Este Real Decreto entra en vigor al dia siguiente al de su publicacion en el «Boletin
Oficial del Estado».

15



RD 235/2013 CONSOLIDADO

31/07/2019

3904 Real Decreto 235/2013, de 5 de abril, por el que se aprueba el procedimiento
basico para la certificacion de la eficiencia energética de los edificios.

Las exigencias relativas a la certificacion energética de edificios establecidas en la
Directiva 2002/91/CE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 16 de diciembre de
2002, se transpusieron en el Real Decreto 47/2007, de 19 de enero, mediante el que se
aprobo un Procedimiento basico para la certificacion de eficiencia energética de edificios
de nueva construccion, quedando pendiente de regulacion, mediante otra disposicion
complementaria, la certificacion energética de los edificios existentes.

Con posterioridad la Directiva 2002/91/CE del Parlamento Europeo y del Consejo,
de 16 de diciembre de 2002, ha sido modificada mediante la Directiva 2010/31/UE del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 19 de mayo de 2010, relativa a la eficiencia
energética de los edificios, circunstancia que hace necesario transponer de nuevo al
ordenamiento juridico espafol las modificaciones que introduce con respecto a la
Directiva modificada.

Si bien esta transposicion podria realizarse mediante una nueva disposicién que
modificara el Real Decreto 47/2007, de 19 de enero, y que a la vez completara la
transposicion contemplando los edificios existentes, parece pertinente que, por
economia administrativa, se realice mediante una Unica disposiciéon que refundiendo lo
vélido de la norma de 2007, la derogue y complete, incorporando las novedades que
incorpora la nueva directiva y amplie su ambito a todos los edificios, incluidos los
existentes.

En consecuencia, mediante este real decreto se transpone parcialmente la Directiva
2010/31/UE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 19 de mayo de 2010, en lo
relativo a la certificacion de eficiencia energética de edificios, refundiendo el Real
Decreto 47/2007, de 19 de enero, con la incorporacién del Procedimiento basico para la
certificacion de eficiencia energética de edificios existentes, teniendo en consideracion
ademas la experiencia de su aplicacién en los Ultimos cinco afios.

El real decreto establece la obligacion de poner a disposicion de los compradores o
usuarios de los edificios un certificado de eficiencia energética que debera incluir
informacion objetiva sobre la eficiencia energética de un edificio y valores de referencia
tales como requisitos minimos de eficiencia energética con el fin de que los propietarios
o arrendatarios del edificio o de una unidad de éste puedan comparar y evaluar su
eficiencia energética. Los requisitos minimos de eficiencia energética de los edificios o
unidades de éste no se incluyen en este real decreto, ya que se establecen en el Cédigo
Técnico de la Edificacion. De esta forma, valorando y comparando la eficiencia
energética de los edificios, se favorecera la promocion de edificios de alta eficiencia
energética y las inversiones en ahorro de energia. Ademas, este real decreto contribuye
a informar de las emisiones de CO: por el uso de la energia proveniente de fuentes
emisoras en el sector residencial, lo que facilitara la adopcién de medidas para reducir
las emisiones y mejorar la calificacion energética de los edificios.

Se establece el Procedimiento basico que debe cumplir la metodologia de célculo
de la calificacién de eficiencia energética, considerando aquellos factores que mas
incidencia tienen en su consumo energético, asi como las condiciones técnicas y
administrativas para las certificaciones de eficiencia energética de los edificios.



Una disposicion adicional establece que las certificaciones de edificios
pertenecientes y ocupados por las Administraciones publicas podran realizarse por
técnicos competentes de sus propios servicios técnicos. Mediante otra disposicién
adicional se anuncia la obligacion requerida por la citada Directiva 2010/31/UE,
consistente en que, a partir del 31 de diciembre de 2020, los edificios que se construyan
sean de consumo de energia casi nulo, en los términos que reglamentariamente se fijen
en su momento a través del Codigo Técnico de la Edificacion, plazo que, en el caso de
los edificios publicos, se adelanta dos afos. Una dltima disposicion adicional mantiene
la vigencia de la Comisidon asesora para la certificacion energética de edificios creada
por el Real Decreto 47/2007, de 19 de enero.

Mediante varias disposiciones transitorias se establecen los plazos para la
adaptacion del Procedimiento basico a los edificios existentes, para la obtencion del
certificado y la obligacion de exhibir la etiqueta de eficiencia energética en edificios que
presten servicios publicos, y para la obligacion de realizar, por parte de los 6rganos
competentes de las Comunidades Auténomas, un inventario estadistico de las
actuaciones relacionadas con los certificados registrados por ellas, como mecanismo de
vital importancia para la planificacién de las actuaciones de mejora de la eficiencia
energética del parque existente de edificios y el seguimiento del cumplimiento de la
norma.

También se regula la utilizacién del distintivo comun en todo el territorio nacional
denominado etiqueta de eficiencia energética, garantizando en todo caso las
especificidades que sean precisas en las distintas comunidades auténomas. En el caso
de los edificios que presten servicios publicos a un nimero importante de personas y
que por consiguiente sean frecuentados habitualmente por ellas, sera obligatoria la
exhibicion de este distintivo de forma destacada.

Por otra parte, se encomienda a la Comisién asesora para la certificacion energética
de edificios velar por el mantenimiento y actualizacién del Procedimiento basico de
certificacion de eficiencia energética de edificios.

Por dltimo, se concreta un régimen sancionador con infracciones y sanciones, de
acuerdo con lo previsto en la legislacion vigente en materia de proteccion de los
consumidores y usuarios, y en materia de certificacion de la eficiencia energética de los
edificios.

El fundamento legal de la regulacién de la certificacién de eficiencia energética de
los edificios se encuentra por un lado, en el Real Decreto Legislativo 1/2007, de 16 de
noviembre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley General para la Defensa
de los Consumidores y Usuarios y otras leyes complementarias, asi como por otro, y en
particular para los edificios existentes, en el articulo 83.3 de la Ley 2/2011, de 4 de
marzo, de Economia Sostenible, en el que se establece que los certificados de eficiencia
energética para estos edificios se obtendran de acuerdo con el procedimiento basico
que se establezca reglamentariamente, para ser puestos a disposicion de los
compradores o usuarios de esos edificios cuando los mismos se vendan o arrienden.
De la misma manera, en la disposicion final quincuagésima primera de esta misma ley
se autoriza al Gobierno para la aprobacion, en el plazo de seis meses, del procedimiento
basico de certificacion energética en edificios existentes establecida en el articulo 83,
determinando que en dicho desarrollo reglamentario se incorporen, como minimo, los
supuestos de excepcion y los sistemas de certificacion previstos en los articulos 4 y 7,
respectivamente, de la Directiva 2002/91/CE del Parlamento Europeo y del Consejo, de
16 de diciembre de 2002, relativa a la eficiencia energética de los edificios.

Este real decreto se dicta en ejercicio de las competencias que corresponden al
Estado sobre bases y coordinacion de la planificacién general de la actividad econémica,
sobre proteccién del medio ambiente y sobre bases del régimen minero y energético.
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Esta disposicion general ha sido sometida al procedimiento de informaciéon en
materia de normas y reglamentaciones técnicas y de reglamentos relativos a los
servicios de la sociedad de la informacioén, previsto en la Directiva 98/34/CE del
Parlamento Europeo y del Consejo de 22 de junio, modificada por la Directiva 98/48/CE
de 20 de julio, asi como en el Real Decreto 1337/1999, de 31 de julio, que incorpora
estas Directivas al ordenamiento juridico espafol.

Asimismo, en cumplimiento de lo previsto en la Ley 50/1997, de 27 de noviembre,
del Gobierno, el proyecto de real decreto ha sido sometido al preceptivo tramite de
audiencia mediante la publicacién de un anuncio de la Secretaria de Estado de Energia
en el «Boletin Oficial del Estado», y puesta a disposicion de los sectores afectados en
la sede electrénica del Ministerio de Industria, Energia y Turismo.

En su virtud, a propuesta del Ministro de Industria, Energia y Turismo y de la Ministra
de Fomento, con la aprobacion previa del Ministro de Hacienda y Administraciones
Publicas, de acuerdo con el Consejo de Estado y previa deliberacién del Consejo de
Ministros en su reunién del dia 5 de abril de 2013,

DISPONGO:

[Blogque 3: #aunico]

Articulo unico. Aprobacion del Procedimiento basico para la certificacion de la
eficiencia energética de los edificios.

1. Se aprueba el Procedimiento béasico para la certificacion de la eficiencia
energética de los edificios, cuyo texto se inserta a continuacién.

2. Cuando se construyan, vendan o alquilen edificios o unidades de éstos, el
certificado de eficiencia energética o una copia de éste se debera mostrar al comprador
0 nuevo arrendatario potencial y se entregara al comprador o nuevo arrendatario, en los
términos que se establecen en el Procedimiento bésico.

[Bloque 4: #daprimera]

Disposicion adicional primera. Certificaciones de edificios pertenecientes y
ocupados por las Administraciones Publicas.

Para los edificios pertenecientes y ocupados por las Administraciones Publicas
enumeradas en el articulo 2 de la Ley 392015 de 1 de
octubre del Procedimiento
Administrativo Comudn__de las Administraciones Publicas, los certificados,
a los que se refieren los articulos 7 y 8, del
Procedimiento basico aprobado por el presente real decreto, podran realizarse por
técnicos competentes de cualquiera de los servicios de esas Administraciones Publicas.

[Bloque 5: #dasegunda]

Disposicion adicional segunda. Edificios de consumo de energia casi nulo.

1. A mas tardar el 31 de diciembre de 2020, los edificios nuevos seran edificios de
consumo de energia casi nulo, definidos en la disposicién adicional cuarta del Real
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Decreto 56/2016, de 12 de febrero, por el que se transpone la Directiva 2012/27/UE, del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 25 de octubre de 2012, relativa a la eficiencia
energética, en lo referente a auditorias energéticas, acreditacion de proveedores de
servicios y auditores energéticos y promocion de la eficiencia del suministro de energia.

2. Los edificios nuevos que vayan a estar ocupados y sean de titularidad publica,
seran edificios de consumo de energia casi nulo después del 31 de diciembre de 2018.

3. Los requisitos minimos que deben satisfacer esos edificios seran los que en cada
momento se determinen en el Cédigo Técnico de la Edificacion.

Se modifica por el art. 1 del Real Decreto 564/2017, de 2 de junio. Ref. BOE-A-2017-
6350

Disposicion adicional tercera. Comision asesora para la certificacion energética
de edificios.

La Comision asesora para la certificacién de eficiencia energética de edificios,
creada por el articulo 14 del Procedimiento basico para la certificacion de eficiencia
energética de edificios de nueva construccion, aprobado por el Real Decreto 47/2007,
de 19 de enero, por el que se aprueba el Procedimiento basico para la certificacion de
eficiencia energética de edificios de nueva construccion, continuara existiendo,
quedando regulados su objeto, funciones, composicion y organizacién en los articulos
15, 16 y 17 del Procedimiento basico que se aprueba por el presente real decreto.

Disposicion transitoria primera. Adaptacion al procedimiento.

Como complemento de los procedimientos y programas ya aprobados como
documentos reconocidos para la calificacién de eficiencia energética de edificios de
nueva construccion, con anterioridad a 1 de junio de 2013, el Ministerio de Industria,
Energia y Turismo, a través del Instituto para la Diversificacion y Ahorro de la Energia
(IDAE) pondra a disposicion del publico los programas informaticos de calificacion de
eficiencia energética para edificios existentes, que seran de aplicaciéon en todo el
territorio nacional y que tendran la consideracion de documento reconocido y, por otra
parte, se procedera a desarrollar un plan de formacién e informacién a los sectores
afectados por la certificacién de eficiencia energética de los edificios existentes. La
presentacion o puesta a disposicién de los compradores o arrendatarios del certificado
de eficiencia energética de la totalidad o parte de un edificio, segin corresponda, sera
exigible para los contratos de compraventa o arrendamiento celebrados a partir de dicha
fecha.

Disposicion transitoria segunda. Obtencion del certificado y obligacion de
exhibir la etiqueta de eficiencia energética.


https://www.boe.es/buscar/doc.php?id=BOE-A-2017-6350
https://www.boe.es/buscar/doc.php?id=BOE-A-2017-6350

La obligacién de exhibir la etigueta de eficiencia energética a la que se refiere el
articulo 13, apartados 1y 2, debe cumplirse antes del 1 de enero de 2021.

Redactado el apartado 1 conforme a la correccion de errores publicada en BOE num.
125, de 25 de mayo de 2013. Ref. BOE-A-2013-5511.

Disposicion transitoria tercera. Registro de los certificados de eficiencia
energética.

1. A la entrada en vigor de este real decreto, el 6rgano competente de cada
Comunidad Auténoma en materia de certificacion energética de edificios habilitara el
registro de certificaciones en su ambito territorial al que se refiere el apartado 6 del
articulo 5, con el fin de dar cumplimiento a las exigencias de informacion que establece
la Directiva 2010/31/UE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 19 de mayo de 2010,
relativa a la eficiencia energética de los edificios.

El registro permitira realizar las labores de inspeccién y control técnico y
administrativo recogidas en los articulos 9 y 10 del Procedimiento basico. Asimismo,
pondra a disposicién del publico registros actualizados periédicamente de técnicos
competentes o de empresas que ofrezcan los servicios de expertos de este tipo y servira
de acceso a la informacién sobre los certificados a los ciudadanos.

En el tratamiento y publicidad de los datos de caracter personal de los expertos
personas fisicas habran de observarse las previsiones de la Ley Organica 15/1999, de
13 de diciembre, de Proteccién de Datos de Caracter Personal y su reglamento de
desarrollo aprobado por Real Decreto 1720/2007, de 21 de diciembre.

2. En un plazo de tres meses desde la entrada en vigor de este real decreto, el
organo competente de cada Comunidad Auténoma:

a) Establecera un inventario de los certificados registrados desde la entrada en vigor
del Real Decreto 47/2007, de 19 de enero.

b) Informara a los Ministerios de Industria, Energia y Turismo y de Fomento, de los
extremos a los que se refiere el parrafo a) anterior y a partir de esa fecha periédicamente
cada seis meses facilitara una estadistica de los certificados registrados y de las
inspecciones realizadas y sus resultados, dentro de su @mbito territorial.

Disposicion transitoria cuarta. Adaptacion de las bases de datos de registro de
los certificados de eficiencia energética.

En un plazo de nueve meses desde la entrada en vigor de este real decreto, el
6rgano competente de cada Comunidad Autbénoma adaptard la base de datos para los
certificados de eficiencia energética de acuerdo con lo regulado en apartado 6.bis del
articulo 5.

Disposicion derogatoria Unica. Derogacion normativa.
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1. Queda derogado el Real Decreto 47/2007, de 19 de enero, por el que se aprueba
el Procedimiento bésico para la certificacion de eficiencia energética de edificios de
nueva construccion.

2. Asimismo, quedan derogadas cuantas disposiciones de igual o inferior rango se
opongan a lo establecido en el presente real decreto.

Disposicion final primera. Incorporacion de derecho de la Unién Europea.

Mediante este real decreto se incorpora al derecho espanol la regulacion de la
certificacion de eficiencia energética de edificios prevista en la Directiva 2010/31/UE del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 19 de mayo de 2010, relativa a la eficiencia
energética de los edificios.

Disposicion final segunda. Titulo competencial.

Este real decreto tiene caracter basico y se dicta al amparo de la competencia que
las reglas, 13.2, 23.2 y 25.2 del articulo 149.1 de la Constitucién Espafiola, atribuyen al
Estado en materia de bases y coordinacion de la planificacion general de la actividad
econdmica, proteccion del medio ambiente y bases del régimen minero y energético.

Disposicion final tercera. Desarrollo y aplicacion.

Por los Ministros de Industria, Energia y Turismo y de Fomento se dictaran conjunta
o separadamente, en el ambito de sus respectivas competencias, las disposiciones que
exijan el desarrollo y aplicacion de este real decreto.

Disposicion final cuarta. Entrada en vigor.

El presente real decreto entrara en vigor el dia siguiente al de su publicacion en el
«Boletin Oficial del Estado».

Dado en Madrid, el 5 de abril de 2013.

JUAN CARLOS R.

La Vicepresidenta del Gobierno y Ministra de la Presidencia,
SORAYA SAENZ DE SANTAMARIA ANTON




PROCEDIMIENTO BASICO PARA LA CERTIFICACION DE LA
EFICIENCIA ENERGETICA DE LOS EDIFICIOS

CAPITULO |

Disposiciones generales

Articulo 1. Objeto, finalidad y definiciones.

1. Constituye el objeto de este Procedimiento basico el establecimiento de las
condiciones técnicas y administrativas para realizar las certificaciones de eficiencia
energética de los edificios y la metodologia de calculo de su calificacion de eficiencia
energética, considerando aquellos factores que mas incidencia tienen en el consumo de
energia de los edificios, asi como la aprobacion de la etiqueta de eficiencia energética
como distintivo comun en todo el territorio nacional.

2. La finalidad de la aprobaciéon de dicho Procedimiento basico es reducir las
emisiones de CO2 en el sector de la edificacion, promoviendo que los edificios alcancen
el mayor nivel de eficiencia energética_y que la energia que utilicen sea cubierta
mayoritariamente por energia procedente de fuentes renovables , mediante la
informacion objetiva que obligatoriamente se habra de proporcionar a los compradores
y usuarios en relacion con las caracteristicas energéticas de los edificios, materializada
en forma de un certificado de eficiencia energética que permita valorar y comparar sus
prestaciones.

3. A efectos del presente Procedimiento basico se establecen las siguientes
definiciones:

a) Calificacion de la eficiencia energética de un edificio o parte del mismo: expresion
de la eficiencia energética de un edificio o parte del mismo que se determina de acuerdo
con la metodologia de calculo establecida en el documento reconocido correspondiente
al Procedimiento basico y se expresa con indicadores energéticos mediante la etiqueta
de eficiencia energética.

b) Certificacion de eficiencia energética de proyecto: proceso por el que se verifica
la conformidad de la calificacién de eficiencia energética obtenida por el proyecto de
ejecucion y que conduce a la expedicién del certificado de eficiencia energética del
proyecto.

c) Certificacién de eficiencia energética del edificio terminado o de parte del
mismo: proceso por el que se verifica la conformidad de la calificacién de eficiencia
energética obtenida por el proyecto de ejecucién con la del edificio terminado o parte
del mismo, y que conduce a la expedicion del certificado de eficiencia energética del
edificio terminado.

d) Certificacion de eficiencia energética de edificio existente o de parte del
mismo: proceso por el que se verifica la conformidad de la calificacién de eficiencia
energeética obtenida con los datos calculados o medidos del edificio existente o de parte
del mismo, y que conduce a la expedicion del certificado de eficiencia energética del
edificio existente.



e) Certificado de eficiencia energética del proyecto: documentacion suscrita por el
técnico competente como resultado del proceso de certificacién, que contiene
informacion sobre las caracteristicas energéticas y la calificacion de eficiencia
energeética del proyecto de ejecucion.

f) Certificado de eficiencia energética del edificio terminado: documentacion suscrita
por el técnico competente por el que se verifica la conformidad de las caracteristicas
energéticas y la calificacién de eficiencia energética obtenida por el proyecto de
ejecucién con la del edificio terminado.

g) Certificado de eficiencia energética de edificio existente: documentacion suscrita
por el técnico competente que contiene informacién sobre las caracteristicas
energéticas y la calificacion de eficiencia energética de un edificio existente o parte del
mismo.

h) Edificio: una construccion techada con paredes en la que se emplea energia para
acondicionar el ambiente interior; puede referirse a un edificio en su conjunto o a partes
del mismo que hayan sido disenadas o modificadas para ser utilizadas por separado.

i) Eficiencia energética de un edificio: consumo de energia, calculado o medido, que
se estima necesario para satisfacer la demanda energética del edificio en unas
condiciones normales de funcionamiento y ocupacion, que incluird, entre otras cosas, la
energia consumida en calefaccion, la refrigeracion, la ventilacion, la produccién de agua
caliente sanitaria y la iluminacion.

j) Elemento de un edificio: instalacién técnica del edificio o elemento de la envolvente
del edificio.

K) Energia primaria: energia procedente de fuentes renovables y no renovables que
no ha sufrido ningln proceso de conversion o transformacién.

l) Energia procedente de fuentes renovables:|a energia procedente de fuentes
renovables no fésiles, es decir, energia eolica, energia solar (solar
térmica vy solar _fotovoltaica) y energia geotérmica, energia ambiente,
energia mareomotriz, energia undimotriz y otros tipos de energia ocednica, energia
hidraulica_y energia procedente de biomasa, gases de vertedero, gases de plantas de
depuracion, y biogas.

m) Etiqueta de eficiencia energética: distintivo que sefala el nivel de calificacién de
eficiencia energética obtenida por el edificio o unidad del edificio.

n) Envolvente del edificio: elementos integrados que separan su interior del entorno
exterior, definidos de acuerdo con los criterios establecidos en el Codigo Técnico de la
Edificacion.

0)_Instalacion técnica del edificio: equipos técnicos destinados a calefaccion_y
refrigeracion_de espacios, ventilacién, produccién de agua caliente sanitaria o
iluminacion integrada de un edificio, automatizacion y control de edificios, generacion
de electricidad in situ, o] una combinacién de los mismos
incluidas las instalaciones que utilicen energia procedente de
fuentes renovables, de un edificio 0 de una unidad de este.

p) Técnico competente: técnico que esté en posesion de cualquiera de las
titulaciones académicas y profesionales habilitantes para la redaccion de proyectos o
direccion de obras y direccion de ejecucion de obras de edificacién o para la realizacion
de proyectos de sus instalaciones térmicas, segun lo establecido en la Ley 38/1999, de
5 de noviembre, de Ordenacion de la Edificacién, o para la suscripciéon de certificados
de eficiencia energética
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. Asimismo, se consideran competentes los técnicos que estén en posesiéon de alguna
titulacién universitaria que cuente con la habilitacion para el ejercicio de las profesiones
reguladas descritas en este apartado, en virtud de lo dispuesto en el articulo 12.9 del
Real Decreto 1393/2007, de 29 de octubre, por el que se establece la ordenacién de las
ensefanzas universitarias oficiales.

Para optimizar la calidad de la calificacidn de la eficiencia energética, las condiciones
para_ser_técnico competente podran ser mas exigentes en funciéon del ambito de
aplicacion vy el tipo de edificio a certificar. Estds exigencias adiciones seran recogidas
en el correspondiente documento reconocido.

q) Técnico ayudante del proceso de certificacion energética de edificios: técnico que
esté en posesiéon de un titulo de formacién profesional, entre cuyas competencias se
encuentran la colaboracién como ayudante del técnico competente en el proceso de
certificacion energética de edificios.

r) Parte de un edificio: unidad, planta, vivienda o apartamento en un edificio o locales
destinados a uso independiente o de titularidad juridica diferente, disefiados o
modificados para su utilizacién independiente.

s) Sistema de automatizacion y control de edificios: se define como aquel sistema
que incluya todos los productos, programas informaticos y servicios de ingenieria que
puedan apoyar el funcionamiento eficiente energéticamente, econémico y seguro de las
instalaciones técnicas del edificio mediante controles automatizados y facilitando su
gestidon manual de dichas instalaciones técnicas del edificio.

Redactado el apartado 3 conforme a la correccion de errores publicada en BOE num.
125, de 25 de mayo de 2013. Ref. BOE-A-2013-5511.

Articulo 2. Ambito de aplicacion.

1. Este Procedimiento basico serd de aplicacion a:

a) Edificios de nueva construccién.

b) Edificios o partes de edificios existentes que se vendan o alquilen a un nuevo
arrendatario, cuando sea de
aplicacion la Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos.

c) Edificios o partes de edificios en los que una administracion publica
ocupe una superficie Util total superior a 250 m?.

d) edificios en los que se realicen reformas que,
de forma conjunta, supongan una renovacioén de las instalaciones de generacion del
edificio y una intervenciéon en mas del 25% de la superficie total de la envolvente térmica
final del edificio, entendiendo como envolvente térmica del edificio la definida como tal
en el Codigo Técnico de la Edificacién.

e) Edificios o unidades de edificios de titularidad privada con una superficie Util total
superior a 500 m2 destinados a los siguientes usos:

i) Administrativo.

i) Comercial: tiendas, supermercados, grandes almacenes, centros comerciales
y similares.
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iii) Residencial publico

iv) Publica concurrencia: Culturales: teatros, cines, auditorios, centros de
congresos, salas de exposiciones y similares.

o Establecimientos de espectaculos publicos, actividades recreativas y
similares.

o Restauracion: bares, restaurantes, cafeterias y similares.

o Transporte de personas: estaciones, aeropuertos y similares.

f) Edificios que tengan que realizar obligatoriamente la Inspecciéon Técnica del
Edificio.

2. Se excluyen del ambito de aplicacion:

a) Edificios protegidos oficialmente por ser parte de un entorno declarado o en razén
de su particular valor arquitecténico o histérico, siempre que cualquier actuacion de
mejora de la eficiencia energética alterase de manera inaceptable su caracter o aspecto,
siendo la autoridad que dicta la proteccion oficial quien determine los elementos
inalterables.

b) Edificios o partes de edificios utilizados exclusivamente como lugares de culto y
para actividades religiosas.

c) Construcciones provisionales con un plazo previsto de utilizacion igual o inferior a
dos afos.

d) Edificios industriales, de la defensa y agricolas no residenciales, o partes de los
mismos, de baja demanda energética. Aquellas zonas que no requieran garantizar unas
condiciones térmicas de confort, como las destinadas a talleres y procesos industriales,
se consideraran de baja demanda energética.

e) Edificios o partes de edificios independientes, es decir, que no estén en
contacto con ofros edificios y con una superficie Util total inferior a 50 m2.

f) Edificios que se compren para reformas importantes o demoliciéon.

Se modifica el apartado 2 por el art. 2 del Real Decreto 564/2017, de 2 de junio. Ref.
BOE-A-2017-6350

Articulo 3. Documentos reconocidos.

1. Con el fin de facilitar el cumplimiento de este Procedimiento basico se crean los
denominados documentos reconocidos para la certificacion de eficiencia energética,
que se definen como documentos técnicos, sin caracter reglamentario, que cuenten con
el reconocimiento conjunto del Ministerio de Industria, Energia y Turismo y del Ministerio
de Fomento.

2. Los documentos reconocidos podran tener el contenido siguiente:
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a) Procedimientos de calculo para la calificacion de eficiencia energética._Estos
procedimientos podran ser simplificados o generales, y para optimizar la calidad de los
certificados quedard limitado el uso de los mismos segun su ambito de aplicacién en
sus correspondientes documentos reconocidos.

b) Especificaciones y guias técnicas o comentarios sobre la aplicacién técnico-
administrativa de la certificacién de eficiencia energética.

¢) Modelos de etiqueta de eficiencia energética del edificio y certificados en formato
fisico o digital que especifiquen la informaciéon gue debe aportarse en cada caso.

d) Cualquier otro documento que facilite la aplicacién de la certificacion de eficiencia
energética, excluidos los que se refieran a la utilizacién de un producto o sistema
particular o bajo patente.

3. Se crea en el Ministerio de Industria, Energia y Turismo y adscrito a la Secretaria
de Estado de Energia, el Registro general de documentos reconocidos para la
certificacion de eficiencia energética, que tendra caracter publico e informativo. Los
documentos reconocidos con base en el Real Decreto 47/2007, de 19 de enero, quedan
incorporados automaticamente al registro que se crea.

CAPITULO Il

Condiciones técnicas y administrativas

Articulo 4. Calificaciéon de la eficiencia energética de un edificio.

1. Los procedimientos para la calificacion de eficiencia energética de un edificio
deben ser documentos reconocidos y estar inscritos en el Registro general al que se
refiere el articulo 3.

Asimismo, en el proceso de calificacién energética, se deberd utilizar la dltima
version del documento reconocido inscrita en el citado Registro general, salvo cuando
se trate del certificado de eficiencia energética de edificio terminado al que hace
referencia el articulo 7, en cuyo se permitira la utilizacién de la versiéon del documento
reconocido que se utiliz6 para la emisién del certificado de eficiencia energética del
proyecto.

2. Cuando se utilicen componentes, estrategias, equipos y/o sistemas que no estén
incluidos en los programas disponibles, para su consideracion en la calificacion
energética se hard uso del procedimiento establecido en el documento informativo de
«Aceptacion de soluciones singulares y capacidades adicionales a los
procedimientos generales y simplificados de calificacion de
eficiencia energética de edificios», disponible en el Registro general al que se hace
referencia en el articulo

Articulo 5. Certificacion de la eficiencia energética de un edificio.
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1. El promotor o propietario del edificio o de parte del mismo, ya sea de nueva
construccién o existente, sera el responsable de encargar la realizacion de la
certificacion de eficiencia energética del edificio, o de su parte, en los casos que venga
obligado por este real decreto. También sera responsable de conservar la
correspondiente documentacién._La obligacion de obtener un certificado de eficiencia
energética no aplicara en caso de disponer ya de un certificado en vigor.

2. Para las unidades de un edificio, como viviendas, o para los locales destinados a
uso independiente o de titularidad juridica diferente, situados en un mismo edificio, la
certificacion de eficiencia energética se basara, como minimo, en una certificaciéon Unica
de todo el edificio o alternativamente en la de una o varias viviendas o locales
representativos del mismo edificio, con las mismas caracteristicas energéticas.

Los locales destinados a uso independiente que no estén definidos en el proyecto
del edificio, para ser utilizados posteriormente, se deben certificar antes de la apertura
del local. En el caso de que el uso del local tenga caracter industrial no sera obligatoria
la certificacion.

3. La certificacion de viviendas unifamiliares podra basarse en la evaluacion de otro
edificio representativo de disefio y tamafo similares y con una eficiencia energética real
similar, si el técnico competente que expide el certificado de eficiencia energética puede
garantizar tal correspondencia.

4. El certificado de eficiencia energética
no supondra en ningun caso la acreditacion del
cumplimiento de ningln otro requisito exigible al edificio. Este debera cumplir
previamente con los requisitos minimos de eficiencia energética que fije la normativa
vigente en el momento de su construccion.

5. Durante el proceso de certificacion, el técnico competente realizara al menos una
visita al inmueble, con una antelacion maxima de un mes antes de la emisién del
certificado, para realizar las tomas de datos, pruebas y comprobaciones necesarias
_para la correcta
realizacion del certificado de eficiencia energética del edificio o de la parte del
mismo.

6. El certificado de eficiencia energética del edificio, junto con el informe de
evaluacion energética del edificio en formato electronico (XML) deben presentarse, por
el promotor, propietario, o la persona delegada que promotor o propietario
designen, al 6rgano competente de la Comunidad Auténoma en materia de certificacién
energética de edificios, para el registro de estas certificaciones en su ambito territorial
.. El plazo para la presentacién del certificado serd de un mes, a contar desde su fecha
de emision.

El citado érgano competente remitird un extracto de la informacién recogida en el
informe de evaluacién energética del edificio en formato electrénico (XML) a la Direccién
General de Politica Energética y Minas del Ministerio para la Transicion Ecoldgica, en el
plazo maximo de un mes, a efectos de proceder con la correspondiente inscripcién en
el registro Administrativo de informes de evaluacién energética de los edificios en
formato electrénico (XML) a que se refiere el articulo 5 bis. El procedimiento, contenido
y formato de remisién se reqularan por resolucién de la Direccién General de Politica
Energética y Minas.

6. bis Las bases de datos en las que se registran los certificados de eficiencia
energética deben permitir la recopilaciéon de datos sobre consumo de energia medido o
calculado, cumplimentdndose estos campos cuando se registre un certificado desde la
entrada en vigor de lo dispuesto en el presente real decreto.
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Estos datos estaran disponibles, previa solicitud, para el propietario del edificio. Los
datos agregados y anonimizados cumpliendo con los requisitos de proteccion de datos
nacionales y de la Unién, estaran disponibles para uso estadistico y de investigacion.

7. Los certificados de eficiencia energética estaran a disposicion de las autoridades
competentes en materia de eficiencia energética o de edificacion que asi lo exijan por
inspeccion o cualquier otro requerimiento, bien incorporados al Libro del edificio, en el
caso de que su existencia sea preceptiva, o en poder del propietario del edificio o de la
parte del mismo, o del presidente de la comunidad de propietarios_ o de la empresa
mantenedora y/o asesor energético.

Articulo 5. bis Registro Administrativo Centralizado de informes de evaluacion
energética de los edificios en formato electrénico (XML)

Con objeto de que los Ministerios competentes en materia de eficiencia energética de
los edificios puedan disponer de informacién estadistica sobre el estado de calificacién
energética del parque edificatorio gue permita, entre otros aspectos, un mejor desarrollo
de una politica energética justa de vivienda, que acote y minimice el problema de
pobreza energética, y que permita disefar medidas especificas en linea con la
descarbonizacion del parque edificatorio, se crea , en el Ministerio para la Transicién
Ecolégica el Registro Administrativo de informes de evaluacién energética de los
edificios en formato electrénico (XML).

Articulo 6. Contenido de la Certificacion de eficiencia energética.

La documentacién relativa a la certificacion de eficiencia energética se compone de los

siguientes elementos:

a) Documento especifico Certificado de Eficiencia Energética del edificio.

b) Etiqueta de Eficiencia Energética

c) Informe de evaluacién energética del edificio en formato electrénico (XML)

d) Documentos o ficheros digitales necesarios para la evaluacion del edificio en los

procedimientos de calculo utilizados.

e) Anexos y calculos justificativos que pudieran ser necesarios para la correcta

interpretacion de la evaluacién energética del edificio.

Los modelos oficiales de los elementos a), b) y ¢) serdn publicados como Documentos

Reconocidos.
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En particular, el Certificado de Eficiencia Energética del edificio o de la parte del mismo

referido en el anterior apartado a) contendra como minimo la siguiente informacion:

a) Identificacion del edificio o de la parte del mismo que se certifica, incluyendo su
referencia catastral.

b) Indicacion del procedimiento reconocido al que se refiere el articulo 4 utilizado para
obtener la calificacion de eficiencia energética.

c¢) Indicacién de la normativa sobre ahorro y eficiencia energética de aplicaciéon en el

momento de su construccion.

d) Descripcién de las caracteristicas energéticas del edificio: envolvente térmica,
instalaciones térmicas y de iluminacion, condiciones normales de funcionamiento y
ocupacion, condiciones de confort luminico y demas

datos utilizados para obtener la calificacién de eficiencia energética del edificio.

e) Calificacion de eficiencia energética del edificio expresada de acuerdo al

documento reconocido de Calificacion de la eficiencia energética_ de los

edificios.

f) Para los edificios existentes, documento de recomendaciones para la mejora de los
niveles 6ptimos o rentables de la eficiencia energética de un edificio o de una parte de
este, a menos que no exista ningln potencial razonable para una mejora de esa indole
en comparacion con los requisitos de eficiencia energética vigentes, siendo necesario

en este caso realizar una justificacion de la inexistencia de potencial de mejora. Las

recomendaciones incluidas en el certificado de eficiencia energética abordaran:

i. Las medidas aplicadas en el marco de reformas importantes de la envolvente

ii Las medidas de mejora de las instalaciones técnicas del edificio incluyendo,

si_procede, la recomendacion de sustitucion de equipos abastecidas por

combustibles fésiles por alternativas mas sostenibles

iii Incorporacién de sistemas de automatizacién y control

iv. Las medidas relativas a elementos de un edificio, independientemente de la
realizacion de reformas importantes de la envolvente o de las instalaciones
técnicas de un edificio.

Las recomendaciones incluidas en el certificado de eficiencia energética seran
técnicamente  viables e incluiran una estimacion de los plazos de

recuperacion de la inversién o de la rentabilidad durante su ciclo de vida util.
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Contendra informacion dirigida al propietario, arrendatario, empresa mantenedora o

asesor energético sobre la relacion coste-eficacia de las recomendaciones formuladas
en el certificado. La evaluacion de esa relacion se efectuara sobre la base de una serie
de criterios estandares, tales como la evaluacion del ahorro energético, los precios
subyacentes de la energia y una prevision de costes preliminar. Por otro lado, informara
de las actuaciones que se hayan de emprender para llevar a la préactica las
recomendaciones. Asimismo, se podra facilitar al propietario o arrendatario informacion
sobre otros temas conexos, como auditorias energéticas o incentivos de caracter
financiero o de otro tipo y posibilidad de financiaciéon. Para ello se podran aplicar los
criterios correspondientes del Reglamento Delegado (UE) n.? 244/2012 de la Comisién,
de 16 de enero de 2012 que permite calcular los niveles 6ptimos de rentabilidad de los
requisitos minimos de eficiencia energética de los edificios y de sus elementos.

g) Fecha de la visita al inmueble y descripcion de las pruebas y

comprobaciones llevadas a cabo por el técnico competente durante la fase

de calificacion energética.

h) Cumplimiento de los requisitos medioambientales exigidos a las instalaciones
térmicas.

Articulo 7. Certificacion de la eficiencia energética de un edificio de nueva
construccion.

1. La certificacién de eficiencia energética de un edificio de nueva construcciéon o
parte del mismo, constara de dos fases: la certificacion de eficiencia energética del
proyecto y la certificacién energética del edificio terminado. Ambos certificados podran
ser suscritos por cualquier técnico competente, de acuerdo con lo dispuesto en el
articulo 1.3.p).

2. El certificado de eficiencia energética del proyecto
se obtiene a partir de las
caracteristicas especificadas en
el proyecto de ejecucion y quedara

incorporado al mismo.

3. El certificado de eficiencia energética del edificio terminado se

obtiene a partir de las caracteristicas efectivas del edificio

terminado 0 parte del mismo, lo que permite la

comprobacién de que se alcanza la calificaciéon indicada en
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el certificado de eficiencia energética del proyecto. Para la elaboracién del mismo se

podrd utilizar la misma versién del documento reconocido que la utilizada en la

elaboracion del certificado de eficiencia energética del proyecto, de forma que permita

garantizar que no se produzcan cambios en la calificacion__por las

modificaciones introducidas en la actualizacién del procedimiento que pudieran suponer

un perjuicio para los agentes afectados.

En el supuesto de gue en el certificado de edificio terminado no se alcanzase la

calificacion del certificado de proyecto, el técnico competente adjuntard justificacién

motivada de dicha variacién anexo al certificado del edifico terminado.

Articulo 8. Certificacion de eficiencia energética de un edificio existente.

El certificado de eficiencia energética de un edificio existente sera suscrito por
técnico competente de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 1.3.p), que sera elegido
libremente por la propiedad del edificio.

En el proceso de certificacion energética el técnico competente podra contar con la
colaboracion de técnicos ayudantes del proceso de certificacion energética de edificios,
tanto para la toma de datos, el empleo de herramientas y programas informaticos
reconocidos para la calificacién energética, definicion de medidas de mejora de la
eficiencia energética, como para gestionar los tramites administrativos y la
documentacion relacionada con los procesos de inspeccién y certificacion energética.

Articulo 9. Control de los certificados de eficiencia energética.

1. El 6rgano competente de la Comunidad Auténoma en materia de certificacién
energética de edificios establecera y aplicara un sistema de control independiente de
los certificados de eficiencia energética.

2. El control se realizara sobre una seleccion al azar de al menos una proporcion
estadisticamente significativa de los certificados de eficiencia energética expedidos
anualmente y comprendera al menos las siguientes actuaciones u otras equivalentes:

a) Comprobacién de la validez de los datos de base del edificio utilizados para
expedir el certificado de eficiencia energética, y los resultados consignados en este.

b) Comprobacion completa de los datos de base del edificio utilizados para expedir
el certificado de eficiencia energética, comprobaciéon completa de los resultados
consignados en el certificado, incluidas las recomendaciones formuladas, y visita in situ
del edificio, con el fin de comprobar la correspondencia entre las especificaciones que
constan en el certificado de eficiencia energética y el edificio certificado.

3. La ejecucién del control se realizara por el érgano competente de la Comunidad
Auténoma que podréd delegar esta responsabilidad en agentes independientes

16



autorizados para este fin. Los agentes autorizados seran organismos o entidades de
control que cumplan los requisitos técnicos establecidos en el Real Decreto 410/2010,
de 31 de marzo, para el ejercicio de su actividad en el campo reglamentario de la
edificacién, asi como las entidades de control habilitadas para el campo reglamentario
de las instalaciones térmicas, o técnicos competentes independientes.

4. Cuando la calificacién de eficiencia energética resultante de este control externo
sea diferente a la obtenida inicialmente, como resultado de diferencias con las
especificaciones previstas, se le comunicara al promotor o propietario, en su caso, las
razones que la motivan y un plazo determinado para su subsanacion o presentacién de
alegaciones en caso de discrepancia, antes de proceder, en su caso, a la modificacion
de la calificacién obtenida.

Articulo 10. Inspeccion.

El érgano competente de la Comunidad Autbnoma en materia de certificacién
energética de edificios correspondiente dispondra cuantas inspecciones sean
necesarias con el fin de comprobar y vigilar el cumplimiento de la obligacién de
certificacion de eficiencia energética de edificios.

Articulo 11. Validez, renovacion y actualizacion del certificado de eficiencia
energética.

1. El certificado de eficiencia energética tendra una validez maxima de diez anos.

2. El 6rgano competente de la Comunidad Autdbnoma en materia de certificacion
energética de edificios correspondiente establecera las condiciones especificas para
proceder a su renovacion o actualizacién.

3. El propietario del edificio sera responsable de la renovacién o actualizacion del
certificado de eficiencia energética conforme a las condiciones que establezca el 6rgano
competente de la Comunidad Auténoma. El propietario podra proceder voluntariamente
a su actualizacién, cuando considere que existen variaciones en aspectos del edificio
que puedan modificar el certificado de eficiencia energética o de parametros utilizados
en el procedimiento de calculo de la calificacién de la eficiencia energética del edificio,
como por ejemplo los factores de paso.

Articulo 11 bis. Incentivos financieros para la mejora de la eficiencia energética
en la reforma de edificios.

En la reforma de edificios, las administraciones publicas vincularan los incentivos

financieros para la mejora de la eficiencia energética al ahorro de energia previsto o

logrado, mediante la comparacién de los certificados de eficiencia energética expedidos

antes y después de la reforma, o, alternativamente, mediante uno o varios de los

criterios siguientes:
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a) laeficiencia energética de los equipos 0 materiales utilizados para la reforma,

en cuyo caso, los equipos o materiales utilizados para la reforma seran instalados

por un instalador con el nivel pertinente de certificaciéon o cualificacién;

b) los valores estandar para el calculo del ahorro de energia en los edificios;

c) los resultados de una auditoria energética;

d) los resultados de otro método pertinente, transparente y proporcionado que

muestre la mejora en la eficiencia energética.

CAPITULO Il

Etiqueta de eficiencia energética

Articulo 12. Etiqueta de eficiencia energética.

1. La obtencién del certificado de eficiencia energética otorgara el derecho de
utilizacion, durante el periodo de validez del mismo, de la etiqueta de eficiencia
energética, cuyos contenidos se recogen en el documento reconocido correspondiente
a la etiqueta de eficiencia energética, disponible en el Registro general al que se refiere
el articulo 3.

2. La etiqueta se incluira en toda oferta, promocién y publicidad dirigida a la venta o
arrendamiento del edificio o unidad del edificio. Debera figurar siempre en la etiqueta,
de forma clara e inequivoca, si se refiere al certificado de eficiencia energética del
proyecto o al del edificio terminado o existente.

3. Se prohibe la exhibicién de etiquetas, marcas, simbolos o inscripciones que se
refieran a la certificacion de eficiencia energética de un edificio que no cumplan los
requisitos previstos en este Procedimiento basico y que puedan inducir a error o
confusion.

4. A los efectos de lo anteriormente establecido, en ninglin caso se autorizara el
registro de la etiqueta como marca.

Redactado el apartado 2 conforme a la correccion de errores publicada en BOE num.
125, de 25 de mayo de 2013. Ref. BOE-A-2013-5511.

Articulo 13. Obligacion de exhibir la etiqueta de eficiencia energética en
edificios.

18


https://www.boe.es/buscar/doc.php?id=BOE-A-2013-5511

1. Todos los edificios 0 unidades de edificios a los que se refieren los apartados c)
y e) del articulo 2.1, exhibiran la etiqueta de eficiencia energética de forma obligatoria,
en lugar destacado y bien visible por el publico, cuando les sea exigible su obtencién.
La citada etiqgueta se debe corresponder con el certificado de eficiencia energética
debidamente regqistrado en el érgano competente de la Comunidad Auténoma en
materia de certificacién energética de edificios.

Articulo 14. Informacién sobre el certificado de eficiencia energética.

1. Cuando un edificio se venda o alquile, antes de |a finalizacion de su construccién,
el vendedor o arrendador facilitara su calificacién energética de proyecto expidiéndose
el certificado del edificio terminado una vez construido el edificio.

2. Cuando el edificio existente sea objeto de contrato de compraventa de |a totalidad
o parte del edificio, segin corresponda, una copia del certificado de eficiencia
energética obtenido y debidamente reqistrado,
se anexara al contrato de compraventa. Cuando el objeto del contrato sea el
arrendamiento de la totalidad o parte del edificio, segin corresponda,

una copia de la etiqueta de eficiencia energética se anexard al contrato de

arrendamiento.

5. Todos los edificios o parte de los mismos que se publiciten para venta o alquiler
deben incluir la informacion relativa a la calificacion de eficiencia energética, de acuerdo
con el documento reconocido “Calificacion de la eficiencia energética de los edificios”.

CAPITULO IV

Comision asesora para la certificacion de eficiencia energética
de edificios

Articulo 15. Objeto y funciones.

1. La Comision asesora para la certificacion de eficiencia energética de edificios,
creada por el articulo 14 del Procedimiento basico para la certificacién de eficiencia
energética de edificios de nueva construccion, aprobado por el Real Decreto 47/2007,
de 19 de enero, como ¢6rgano colegiado de caracter permanente, dependera
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organicamente de la Secretaria de Estado de Energia del Ministerio de Industria,
Energia y Turismo.

2. Corresponde a esta Comisién asesorar a los Ministerios competentes, en materias
relacionadas con la certificacién de eficiencia energética de los edificios mediante las
siguientes actuaciones:

a) Velar por el mantenimiento y actualizaciéon del Procedimiento basico de
certificacion de eficiencia energética de edificios.

b) Analizar los resultados obtenidos en la aplicacion préactica de la certificacion de
eficiencia energética de los edificios, proponiendo medidas y criterios para su correcta
interpretacién y aplicacion.

c) Recibir las propuestas y comentarios que formulen las distintas Administraciones
publicas, agentes del sector y usuarios y proceder a su estudio y consideracion.

d) Estudiar las actuaciones internacionales en la materia, y especialmente las de la
Unién Europea, proponiendo las correspondientes acciones.

e) Establecer los requisitos que deben cumplir los documentos reconocidos para su
aprobacion, las condiciones para la validacion de los
procedimientos de célculo generales y simplificados, y el
mecanismo a seguir para Ssu reconocimiento conjunto por los Ministerios
para la Transcién Ecologica y de Fomento.

f) Evaluar y proponer a la Secretaria de Estado de Energia la inclusion en el Registro
general de documentos reconocidos de aquellos que cumplan con los requisitos
establecidos para su aprobacion.

g) Fomentar la colaboraciéon entre las administraciones publicas para la eficiente
aplicacién del procedimiento basico para la certificacion de la eficiencia energética de
los edificios.

h) Efectuar un seguimiento del cumplimiento de lo establecido en este Real Decreto,
especialmente a lo dispuesto en los articulos 9y 10.

Articulo 16. Composicion

1. La Comisién asesora estard compuesta por el Presidente, dos Vicepresidentes,
los Vocales y el Secretario.

2. Sera Presidente el titular de la Secretaria de Estado de Energia, que sera
sustituido en caso de ausencia, vacante o enfermedad por el Vicepresidente primero, y
en ausencia de este, por el Vicepresidente segundo.

3. Seré& Vicepresidente primero el titular de la Direccion General de Arquitectura,
Vivienda y Suelo del Ministerio de Fomento, y serd Vicepresidente segundo un
representante del Instituto para la Diversificacion y Ahorro de la Energia.

4. Seran Vocales de la Comisién los representantes designados por cada una de las
siguientes entidades.

a) En representacion de la Administracién General del Estado:
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i. Un representante de la Secretaria de Estado de Energia del Ministerio de Industria,
Energia y Turismo.

ii. Un representante de la Direccién General de Politica Energética y Minas, del
Ministerio de Industria, Energia y Turismo.

iii. Dos representantes de la Direccién General de Arquitectura, Vivienda y Suelo,
del Ministerio de Fomento.

iv. Un representante de la Direccién General del Patrimonio del Estado, del
Ministerio de Hacienda y Administraciones Publicas.

v. Un representante del Instituto para la Diversificacién y Ahorro de la Energia
(IDAE).

vi. Un representante del Instituto de Ciencias de la Construccién Eduardo Torroja,
del Consejo Superior de Investigaciones Cientificas, del Ministerio de Economia y
Competitividad.

vii. Un representante de la Oficina Espafiola del Cambio Climatico, del Ministerio de
Agricultura, Alimentacion y Medio Ambiente.

viii. Un representante del Instituto Nacional del Consumo, del Ministerio de Sanidad,
Servicios Sociales e Igualdad.

b) En representacion de las Comunidades Auténomas y las Entidades Locales:

i. Un vocal por parte de cada uno de los 6rganos competentes en materia de
certificacion energética de las Comunidades Auténomas y de las Ciudades de Ceuta y
Melilla, que voluntariamente hubieran aceptado su participacién en este érgano.

ii. Un vocal propuesto por la asociacién de Entidades Locales de ambito estatal con
mayor implantacion.

c) En representacion de los agentes del sector y usuarios:

i. Un vocal del Consejo Superior de los Colegios de Arquitectos de Espafa.

ii. Un vocal del Consejo General de Colegios Oficiales de Aparejadores y Arquitectos
técnicos.

iii. Un vocal del Consejo General de Colegios Oficiales de Ingenieros Industriales.
iv. Un vocal del Consejo General de la Ingenieria Técnica Industrial.

v. Un vocal en representacion de la Unién Profesional de Colegios de Ingenieros
(UPCI).

vi. Un vocal en representacion del Instituto de Ingenieros Técnicos de Espana
(INITE).

vii. Hasta nueve representantes de las organizaciones de ambito nacional con
mayor implantacion, de los sectores afectados y de los usuarios relacionados con la
certificacion energética, segun lo establecido en el apartado siguiente.

5. Las organizaciones representativas de los sectores afectados y usuarios, podran
solicitar su participacion al Presidente de la Comision asesora. Esta fijara
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reglamentariamente el procedimiento y los requisitos para su admisién, que debera
contar con la opinion favorable del Pleno.

6. Actuara como Secretario, con voz y voto, el vocal representante de la Secretaria
de Estado de Energia del Ministerio de Industria, Energia y Turismo, que sera un
funcionario titular de un puesto de trabajo ya existente.

Articulo 17. Organizacion.

1. La Comisién asesora funcionara en Pleno, en Comisién permanente y en Grupos
de trabajo.

2. La Comision conocera en Pleno aquellos asuntos que, después de haber sido
objeto de consideracién por la Comisiéon permanente y los Grupos de trabajo
especificos, en su caso, estime el Presidente que deban serlo en razon de su
importancia. Correspondera al Pleno la aprobacién del Reglamento de régimen interior.
El Pleno se reunira como minimo una vez al afio, por convocatoria de su Presidente, o
por peticion de, al menos, una cuarta parte de sus miembros.

3. La Comisién permanente ejercera las competencias que el Pleno le delegue,
ejecutara sus acuerdos y coordinara los grupos de trabajo especificos. Estara
compuesta por el Presidente, los dos Vicepresidentes y el Secretario. Ademas de los
anteriores, y previa convocatoria del Presidente, asistiran a sus reuniones los vocales
representantes del Ministerio de Industria, Energia y Turismo, del Ministerio de Fomento,
del Ministerio de Agricultura, Alimentacion y Medio Ambiente, del Instituto para la
Diversificacion y Ahorro de la Energia (IDAE), cuatro representantes de las
comunidades autonomas elegidos en el Pleno y los directamente afectados por la
naturaleza de los asuntos a tratar.

4. Los Grupos de trabajo se constituiran para analizar aquellos asuntos especificos
que el Pleno les delegue, relacionados con las funciones de la Comisién asesora.
Podran participar ademas de los miembros de la Comisién asesora, representantes de
la Administracion, de los sectores interesados, asi como expertos en la materia. Seran
designados por acuerdo de la Comisién asesora, bajo la coordinacién de un miembro
de la misma.

5. El funcionamiento de la Comision asesora sera atendido con los medios de
personal y de material de la Secretaria de Estado de Energia y no supondrd incremento
alguno de gasto publico.

6. La Comision asesora utilizara las técnicas y medios electronicos e informaticos
que faciliten el desarrollo de su actividad, de acuerdo la Ley 11/2007, de 22 de junio, de
acceso electrénico de los ciudadanos a los Servicios Publicos.

7. Para su adecuado funcionamiento, en lo no particularmente previsto en el
Reglamento de régimen interno, se aplicaran las previsiones que sobre érganos
colegiados figuran en el capitulo Il, del titulo Il, de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre,
de Régimen juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento administrativo
comun.

CAPITULO V
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Régimen sancionador

Articulo 18. Infracciones y sanciones.

El incumplimiento de los preceptos contenidos en este procedimiento béasico, se
considerara en todo caso como infraccién en materia de certificacién de la eficiencia
energética de los edificios y se sancionarda de acuerdo con lo dispuesto en
el Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de
octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion
Urbana..

Ademas, el incumplimiento de los preceptos contenidos en este procedimiento
basico que constituyan infracciones en materia de defensa de los consumidores y
usuarios de acuerdo con lo establecido en los apartados k) y n) del articulo 49.1 del
texto refundido de la Ley General de Defensa de los Consumidores y Usuarios,
aprobado por Real Decreto Legislativo 1/2007, de 16 de noviembre, se sancionara de
acuerdo con lo establecido en el capitulo Il del titulo IV del texto refundido citado.
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