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Informe de Sostenibilidad 
Económica ISE
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“vienen a configurarse como un instrumento que permite plasmar la voluntad de las partes y 
encauzar la ejecución posterior de los acuerdos adoptados a través del correspondiente 
proceso administrativo”(Introducción: el urbanismo heredado y el convenio urbanístico como 
instrumento de gestión, J. Morón, Ayto de Madrid, 1981)
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"debe facilitar y promover la iniciativa privada en las formas y el alcance previstos 
en esta ley, cuando lo aconseje el cumplimiento de los fines y los objetivos del planeamiento 
urbanístico, mediante los diversos sistemas de actuación."
"en materia de planeamiento y de gestión urbanísticos, los poderes públicos deben respetar 
la iniciativa privada, promoverla en la medida más amplia posible y sustituirla en los casos 
de insuficiencia o de incumplimiento, sin perjuicio de los supuestos de actuación pública 
directa."
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compensación 
cooperación expropiación

iniciativa privada sistema de compensación

sistema de cooperación

sistema de expropiación

actuaciones de transformación urbanística
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actuaciones de reordenación

actuaciones de 
compleción de la urbanización

aprovechamiento medio,
edificabilidad media

edificabilidad media ponderada
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"El incremento de los 
suelos de titularidad pública en todas las clases de suelo a fin de destinarlos a usos de 
interés general de la población

el valor 
de las parcelas resultantes sea considerablemente superior al de las otras en la misma 
categoría de suelo

Informe de Sostenibilidad Económica
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CUADRO INICIAL - VALORES de REPERCUSIÓN PRECIO RESIDUAL SUELO
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CUADRO FINAL - VALORES de REPERCUSIÓN PRECIO RESIDUAL SUELO

considerablemente superiores
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vivienda sometida a algún régimen de protección pública
vivienda protegida VPO

la calificación de terrenos para destinarlos a la 
construcción de viviendas sujetas a algún régimen de protección pública

 viviendas sujetas a algún 
régimen de protección pública"

"Garantizar una oferta de suelo suficiente con destino 
a la ejecución de viviendas de protección oficial u otros regímenes de protección pública".

transcurso del plazo previsto en el 
instrumento de planeamiento para el inicio o la finalización de las viviendas 
de protección oficial u otros regímenes de protección pública que hayan 
sido reservadas en la correspondiente área o el sector.

La obtención de terrenos destinados por el instrumento de planeamiento a 
la construcción de viviendas de protección oficial u otros regímenes de 
protección pública, así como a usos declarados de interés social."
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Vivienda 
destinada a la venta (HP), Vivienda destinada exclusivamente al alquiler y de 
carácter rotatorio (HP-A)
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TECHO VIVS. TECHO VIVS. VIV. LIBRES VIV. LIBRES
m2 m2c nº máx. % m2c nº % m2c nº 1º 2º F.P. 1º 2º F.P. INICIALES 1º 2º F.P. RESTANTES

11 U.A. PERE MATUTES 16.250 27.855 241 10,0% 2.786 25 0,0% 0 0

12 U.A. MARENOSTRUM 22.497 34.063 284 15,0% 5.109 43 30,0% 10.219 86

13 U.A. ES PRATET 14.351 50.746 345 20,0% 10.149 69 30,0% 15.224 104

14 U.A. CAN CANTÓ 20.805 45.619 290 20,0% 9.124 58 30,0% 13.686 87

15 U.A. CAS MUT 60.639 29.228 53 0,0% 0 0 0,0% 0 0

16 U.A. EIVISSA CENTRE 5.077 14.479 122 100,0% 14.479 122 0,0% 0 0

17 U.A. BESORA 3.255 2.930 25 15,0% 439 4 30,0% 879 8

18 U.A. SA JOVERIA 17.703 28.325 221 15,0% 4.249 34 30,0% 8.497 67

20 U.A. ALT-RETIR 374 774 12 100,0% 774 12 100,0% 774 12

21 U.A. CAN SANT 17.171 22.757 185 15,0% 3.414 28 30,0% 6.827 56

22 U.A. SA PUNTA 1.263 1.516 12 20,0% 303 3 30,0% 455 4

23 U.A. SA BASSA ROJA 3.155 3.786 31 15,0% 568 5 30,0% 1.136 10

24 U.A. TALAMANCA 4.987 4.488 45 20,0% 898 9 30,0% 1.346 14

187.527 266.564 1.866 19,6% 52.291 412 22,1% 59.043 448

31 P.P. SECTOR 12  EST 15.874 37.394 532 100,0% 37.394 532 100,0% 37.394 532

32 P.P. SECTOR 12  OEST 77.197 40.134 354 15,0% 6.020 54 30,0% 12.040 107

33 P.P. SECTOR CAS MUT 37.893 17.390 86 15,0% 2.608 13 0,0% 0 0

130.964 94.917 972 48,5% 46.022 599 52,1% 49.434 639

318.491 361.481 2.838 27,2% 98.314 1.011 30,0% 108.477 1.087

51 U.A. ES POU SANT 5.157 5.159 51

53 U.A. XALOC 8.009 12.975 110 32,0% 4.152 36

54 U.A. SANT FRANCESC 5.960 9.238 91

56 U.A. CAN RAFAL 2.056 1.195 12

21.182 28.567 264 36

339.673 390.048 98.314 108.477

TIPO DE ACTUACIÓN USO RESIDENCIAL CESION APROVECHAMIENTO RESERVA OBLIGATORIA PROGRAMACIÓN PROGRAMACIÓN DE 
VIVIENDAS PROTEGIDAS PROGRAMACIÓN DE VIVIENDAS MUNICIPALESLUCRATIVO RESIDENCIAL VIVIENDA PROTEGIDA

AMBITO NUEVAS VIVIENDAS CUATRIENIO DE RESERVA OBLIGATORIA PROTEGIDAS VOLUNTARIAS
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SUBTOTAL RESIDENCIAL : 
(URBANO + URBANIZABLE)

SUBTOTAL REORDENACIÓN Y 
COMPLECIÓN URBANIZACIÓN

TOTAL ACTUACIONES :    

EN OTROS SOLARES PÚBLICOS:
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unidades o ámbitos 
de actuación fichas de características

Código: 
Situación: 

Plano: Calificación del Suelo 
Urbano

* Iniciativa de gestión
Planeamiento de desarrollo

tipo de 
ordenación según volumetría específica
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Programación: 

Porcentaje de cesión

Porcentaje de reserva

* Límites globales de aprovechamiento: 

Ordenanzas de referencia: 

según volumetría específica

 Tipo de  ordenación

1)

 volumetría específica.
Uso(s) global(es) característico(s):
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actuaciones de transformación urbanística

actuaciones urbanísticas de reordenación y/o compleción de la urbanización 
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O.3.4

núm.

1 6,40% 1.808
- 37,19% 10.514
- 0,00% 0
3 2,32% 655

45,90% 12.978

núm.

1 1.808
2 15.293 0 1,00 2 10,00

54,10% 15.293 0 1,00 15.293

100,00% 28.271 15.293

0,5410

0

0,00

0,00

UA 01 - CAN BUFI NORD

Can Bufí: Carrers Pedro Lafayo i Cèsar Puget Riquer

Ordenació detallada com a sòl urbà per a ús i aprofitament industrial/serveis. Obtenció d’un espai destinat a Equipament públic.

Definició d'alineacions i rasants per obrir els nous trams de carrers i eixamplament de l'actual carrer Pedro Lafayo. Dotació d'un espai lliure 
públic com a front de protecció paisajística del torrent den Capità.

Les superfícies viàries actuals s'hi inclouen amb noves alineacions als efectes de la seva reurbanització integrada i coordinada amb la 
necessitat i ús d’espais industrials

Zona verda a dissenyar per integrar-se amb el torrent. Compleció del carrer Mestre Joaquin Gadea .Es completarà, si escau, la dotació de 
serveis urbans mancant als vials existents on cal connectar el nou vial.

La definició acurada de les alineacions i rasants es farà mitjançant un Estudi de Detall.

COMPENSACIÓ

INICIATIVA PRIVADA
ESTUDI DE DETALL

1er QUATRIENI

0,00% 15,00%
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O.3.4

núm.

- 0,00% 0
- 22,98% 1.948
- 12,23% 1.037
1 20,56% 1.743

55,77% 4.728

núm.

2 3.749 1,00 2 10,00
44,23% 3.749 0 1,00 3.749

100,00% 8.477 3.749

0,4423

0

0,00

0,00

0,00% 15,00%

Definició de la façana urbana cap al torrent den Capità mitjançant l'obertura d'un nou vial al llarg del seu marge dret. Els dos marges 
del torrent quedaran així vorejats per sengles vials públics (el carrer Antoni Saura i el nou). 

Carrer Antoni Saura - Torrent den Capità

Canvi d'ús d'un espai lliure públic sense cap utilitat possible i de nul la funcionalitat, tant per la seva posició, com per la seva forma, 
com per la impossibilitat d'accedir-hi per ausència de vial públic.

COOPERACIÓ

Es completarà la dotació de serveis urbans mancant als dos vials on s'ha de connectar el nou.

La definició acurada de les alineacions i rasants es farà mitjançant l'Estudi de Detall. 

La secció transversal del nou tram de vial tindrà un mínim de 8,00 m, però podrà ser eixamplada, si escau, per l'Estudi de Detall.

2on QUATRIENI

INICIATIVA PÚBLICA
ESTUDI DE DETALL
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O.3.4

núm.

- 0,00%
- 30,07% 6.770
1 0,06% 13

2-5 5,68% 1.279
35,80% 8.062

núm.

6 11.966 1,00 2 10,00
7 2.490 1,00 2 10,00

64,20% 14.455 0 1,00 14.455

100,00% 22.517 14.455

0,6420

0

0,00

0,00

UA 03 - CAN BUFI SUD

Carrer Antoni Saura - E-20

Ordenació detallada com a sòl urbà per a  ús industrial/serveis. Ordenació de la façana urbana cap a la E-20 per dignificar-la i intentar aprofitar el 
seu efecte mostrador.

Definició d'alineacions i rasants per prolongar el carre i eixamplament de l'actual carrer H. Dotació d'espais lliures públics perimetrals, front a 
l'autovia, a la cantonada de la rodona de la E-20 i al torrent den Capità.

Les superfícies viàries actuals s'hi inclouen a l'ambit de l'actuació a efectes de la seva reurbanització integrada i coordinada amb la dels nous 
espais viaris.

La definició acurada de les alineacions i rasants es farà mitjançant un Estudi de Detall. El Projecte de compensació podrà admetre, sota 
justificació tècnica raonada i fonamentada, parcel les existents legalment reconegudes per sota de la sup mínima exigida.

COMPENSACIÓ 

INICIATIVA PRIVADA
ESTUDI DE DETALL

1er QUATRIENI

0,00% 15,00%
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O.3.8

núm.

- 0,00%
- 22,25% 4.164
- 0,00%
- 0,00%

22,25% 4.164

núm.

1 1.906 1,00 2 10,00
2 12.647 1,00 2 10,00

77,75% 14.553 0 1,00 14.553

100,00% 18.717 14.553

0,7775

0

0,00

0,00

0,00% 20,00%

INICIATIVA PRIVADA
ESTUDI DE DETALL

Ordenació urbana de l'àmbit, tot establint la vialitat que possibilita el funcionament de aquesta zona d'usos productious.

Avda. Sant Joan de Labritja - E-20

UA 04 - CAN BERNAT NORD

2on QUATRIENI

Obertura del vial existent cap a la Avda. Sant Joan, amb una secció transversal suficient pel trànsit d'un polígon industrial.

COMPENSACIÓ

L'Estudi de Detall definirà les rasants.

Es completarà la dotació de serveis urbans mancant.

La secció transversal del nou tram de vial tindrà 16,00 m.
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O.3.8

núm.

- 0,00%
- 11,76% 6.352
- 1,45% 785

1-2 8,39% 4.530
21,60% 11.667

núm.

3 21.194 1,00 2 10,00
4 2.682 1,00 2 10,00
5 1.609 1,00 2 10,00
6 16.860 1,00 2 10,00

78,40% 42.346 0 1,00 42.346

100,00% 54.013 42.346

0,7840

0

0,00

-

0,00% 20,00%

INICIATIVA PRIVADA
ESTUDI DE DETALL

Ordenació urbana de l'àmbit, tot establint la vialitat que possibilita el funcionament de aquesta zona d'usos productious. Constitució 
d'un 'area de port sec com a complement i recolzament de les activitats portuàrias del Port d'Eivissa. 

Avda. Sant Joan de Labritja - c/ Bartomeu Rosselló - E-20

UA 05 - CAN BERNAT SUD

1er QUATRIENI

Prolongació del vial existent (Camí 1028) emtre l'Avda. Sant Joan i el carrer Bartomeu Rosselló, amb una secció transversal acord 
amb el tipus de trànsit d'un polígon industrial.

COMPENSACIÓ

Al manco un 40 % de la superfície neta de solars lucratius s'haurà de destinar a àrea comercial d'emmagatzematge de contenidors, 
vaixells i/o mercaderies (port sec).

La secció transversal del nou tram de vial tindrà 20,00 m.

Es completarà la dotació de serveis urbans mancant al Camí 1028 fins a connectar amb l'Avda. Sant Joan,
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UA 11 - PERE MATUTES

O.3.7

núm.

1 16,41% 5.035
- 14,19% 4.355
2 16,43% 5.040

47,03% 14.430

núm.

1 EQUIPAMENT PÚBLIC E- 5.035 - 1,71 8.631 4 13,00
1,71 B+3 13,00

52,97% 16.250 241 1,71 27.855

100,00% 30.680 36.486

0,9079
241

78,55
-

0,00% 10,00%

ESTUDI DE DETALL

1er QUATRIENI

INICIATIVA PRIVADA

COMPENSACIÓ

Àmbit afectat per les Servituds Aeronàutiques de l’Aeroport d’Eivissa. En aplicació a la DA2a del RD 2591/1998 el Planejament de desenvolupament s’haurà de 
remetre a la DGAC abans de la seva aprovació inicial. La manca de sol licitud d’informe preceptiu així com el supòsit de disconformitat no permet aprovar 
definitivament el planejament. Atenent als articles 30 i 31 del Decret 584/1972 (modificat pel D 297/2013) l’execució de qualsevol construcció, instal lació (pals, 
antenes, aerogeneradors amb pales, medis auxiliars com grúes o similars) o plantació, requerirà acord favorable d’AESA.

Ordenació de l'àmbit de la unitat d'actuació amb la finalitat d'establir les connexions viàries cap al nord i cap a l'est per connectar amb 
la trama viària amb la antiga UA 18 "Es Viver". Establir un front edificat a l'Avda. Pere Matutes que millori
la seva imatge urbana, ampliant la secció transversal.

Obtenció d'un equipament i un espai lliure públics de rang local.

Es recull l'ordenació de la UA 17 del Pla General de 1987, incorporant la casa pagesa protegida. El front de l'Avda. Pere Matutes es recularà fins a obtenir una 
secció mínima de 22 metres. Aquesta reculada no afectarà a l'aprofitament lucratiu de cada parcel la afectada. Es podrà incrementar proporcionalment, si escau, 
l'ocupació màxima necessària per tal de mantenir el sostre edificat i mitjançant un Estudi de Detall. Es canvia la posició relativa de l'equipament per la de l'espai 
lliure per tal de que aquest ocupi la cantonada i doni front a dos carrers, tot seguint el criteri de la Revisió del PGOU en relació a la posició urbana dels espais 
lliures.

Avda. Pere Matutes Noguera, 66-80
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O.3.3

núm.

1 19,25% 7.569
- 23,54% 9.258
2 0,00%

42,79% 16.827

núm.

1 EQUIPAMENT PÚBLIC E- 7.569 - 1,60 12.110 4 13,00
1,54 B+3+A 15,00
1,40 B+3+A 15,00

57,21% 22.497 284 1,51 34.063

100,00% 39.324 46.173

0,8662
284

72,22
-

1er QUATRIENI

30,00% 15,00%

INICIATIVA PRIVADA
ESTUDI DE DETALL

COMPENSACIÓ

Es recull l'ordenació de la UA 14.1 del Pla General de 1987, incorporant la construcció pagesa protegida. Continuïtat de la trama viària perimetral existent. Reculada 
davant l'Avda. Pere Matutes per obtenir una secció mínima de 22 metres. Aquesta reculada no afectarà a l'aprofitament lucratiu de cada parcel la afectada, podent 
incrementar proporcionalment, si escau, l'ocupació màxima necessària per tal de mantenir el sostre edificat de cada parcel la afectada. Creació de connectivitat 
Avda Pere Matutes Noguera amb carrers Ant Machado i Manuel de Falla.

Àmbit afectat per les Servituds Aeronàutiques de l’Aeroport d’Eivissa. En aplicació a la DA2a del RD 2591/1998 el Planejament de desenvolupament s’haurà de 
remetre a la DGAC abans de la seva aprovació inicial. La manca de sol licitud d’informe preceptiu així com el supòsit de disconformitat no permet aprovar 
definitivament el planejament. Atenent als articles 30 i 31 del Decret 584/1972 (modificat pel D 297/2013) l’execució de qualsevol construcció, instal lació (pals, 
antenes, aerogeneradors amb pales, medis auxiliars com grúes o similars) o plantació, requerirà acord favorable d’AESA.

Els carrers transversals tindran una amplària de 18 m i 12m.

Avda. Pere Matutes Noguera, 94-102

Ordenació de l'àmbit de la unitat d'actuació amb la finalitat d'establir les connexions viàries cap al nord-est i sud-oest millorar façana 
urbana de l'Avda. Pere Matutes donant-li continuïtat amb la secció transversal de 22 m.

Obtenció d'un equipament públic de rang local i sòl per habitatge protegit

UA 12 - MARENOSTRUM
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O.3.9

núm.

2 18,73% 8.631
- 43,96% 20.256
1 6,17% 2.844

68,86% 31.731

núm.

2 EQUIPAMENT PÚBLIC E-DO 8.631 - 1,60 13.810 4 13,00
4,49 B+4+A 16,00+3,00
3,60 B+4+A 16,00+3,00
1,20 B+4+A 16,00+3,00
1,20 B+4+A 16,00+3,00

31,14% 14.351 345 3,54 50.746

100,00% 46.082 64.556

1,1012
345

74,87
-

30,00% 20,00%

INICIATIVA PRIVADA

COMPENSACIÓ

ESTUDI DE DETALL

1er QUATRIENI

Rematat dels mages urbans a la zona nord de l'eixample, amb obertura de vials i implantació d'un gran equipament públic, 
ampliació de la zona verda de l'antiga plaça de toros habitatges i aparcaments subterranis.

Camí den Murtera (Joan Castelló) - C/ Pere Francès - C/ Josep Ribas

UA 13 - ES PRATET

Definició de la façana urbana cap al gran espai lliure de les Feixes del Prat de Vila al llarg del Camí den Murtera. Adaptació al 
Decret 1/2007 per tal de garantir i respectar la gestió del futur àmbit de Ses Feixes des Prat de Vila. 

El viari el forma una via de nova creació al llarg del Camí den Murtera, que enllaci l'Avda Santa Eulària amb l'Avda. Ignasi 
Wallis i les prolongacions dels carrers Menorca, Cabrera, Gaspar Puig i Josep Maria Quadrado. Es crearà un carrer de 
vianants des del carrer Pere Francès.

L'ordenació edificatòria haurà de contemplar mesures derivades del Pla Hidrològic de les Illes Balears.

La definició acurada de les alineacions i rasants es farà mitjançant un Estudi de Detall. Els vols també seran objecte d'anàlisi 
en l'Estudi de Detall.

Es completarà, si escau, la dotació de serveis urbans mancant als vials existents on cal connectar el nou viari.
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O.3.6

núm.

1 7,75% 3.012
- 24,91% 9.682
3 13,82% 5.371

46,48% 18.065

núm.

1 EQUIPAMENT PÚBLIC E- 3.012 - 2,47 7.439 4 13,00
3,03 B+4+A 16,00 + 3,00

1,20 4 13,00
1,20 4 13,00
1,20 4 13,00

53,52% 20.805 290 2,19 45.619

100,00% 38.870 53.058

1,1736
290

74,61
-

1er QUATRIENI

30,00% 20,00%

INICIATIVA PRIVADA
ESTUDI DE DETALL

COMPENSACIÓ

S'haurà de traslladar a càrrec d'aquesta actuació el camp de fútbol existent (amb els seus vestuaris annexes) reconstruïnt-ho al 
Sector de Sòl Urbanitzable 17.2 Est o a un altre solar de domini públic facilitat per l'Ajuntament.

La definició acurada de les alineacions i rasants es farà mitjançant un Estudi de Detall. 

S'hauran de reallotjar el habitants existents, si compleixen les condicions legals exigides.

Avda. de la Pau - Avda. Sant Josep - Carrer des Jondal

Establir un àmbit de transició entre l'intensitat de l'Eixample i la zona residencial de Ca n'Escandell. La densitat residencial i 
edificatòria, i l'altura de coronació, devalla en allunyar-se de l'Avda. de la Pau.

Completar la definició de la façana urbana de les avingudes de la Pau i San Josep, tot creant un focus d'intensitat urbana a la rodona 
amb edificació d'eixample alineada, amb baixos comercials o terciaris, conformant una plaça pública que s'enllaça amb el viari de 
Ca n'Escandell.

Prolongar el carrer des Jondal arribant fins l'Avda. de la Pau perquè el barri de Ca n'Escandell tingui la accessibilitat que cal amb el 
centre de Vila.

UA 14 - CAN CANTÓ
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O.3.5 O.3.9

núm.

2-4 42,54% 9.273
- 22,70% 4.949
1 11,47% 2.500

76,71% 16.722

núm.

2 EQUIPAMENT PÚBLIC E- 2.073 - 5,64 11.700 6 22,00
3 EQUIPAMENT PÚBLIC E- 1.019 - 5,89 6.000 6 22,00
4 EQUIPAMENT PÚBLIC E-DO 6.181 - 1,60 9.890 4 15,00

5,25 B+5+A 19,00+3,00
6,10 B+5+A 19,00+3,00
4,00 B+6 22,00

23,29% 5.077 254 4,80 24.359

100,00% 21.799 51.949

1,1174
254

116,52
-

INICIATIVA PÚBLICA
ESTUDI DE DETALL

1er QUATRIENI

EXPROPIACIÓ

Vegeu les condicions d'aprofitament al document de la Modificació Puntual del PGOU "Eivissa Centre" aprovat definitivament 
el 31/08/2007 (BOIB 04/09/2007), en tot allò que encara sigui aplicable.

Es tracta d'una actuació casi acabada en allò que respecta a l'obtenció de sòl i reallotjament, i que cal ultimar amb sense 
perjudici de les disputes judicials que es duguin a terme en relació a l'empar legal de la delimitació d'unitats d'actuació 
discontinues. A aquest efecte cal dir que la l'art. 73.3 de la LOUS permet explícitament la delimitació d'actuacions urbanísticas 
discontínues a sòl urbà.

C/ Isidor Macabich-Madrid, C/Canàries-Vicent Serra, Passeig Abel Matutes Juan

UA 16 - EIVISSA CENTRE

Les petites diferències d'aprofitament que es recullen a aquesta fitxa es deuen a l'ajust de les esmentades condicions a les 
medicions efectuades damunt la nova cartografia de base.

0,00% 100,00%
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O.3.6

núm.

1 22,53% 1.193
- 4,83% 256
7 11,16% 591

38,53% 2.040

núm.

1 EQUIPAMENT PÚBLIC E- 1.193 - 1,60 1.909 3 10,00
0,90 3 10,00

61,47% 3.255 25 0,90 2.930

100,00% 5.295 4.838

0,5533
25

47,21
-

30,00% 15,00%

Reordenació de la major part de l'illeta que encara no està edificada. Obtenció de sòl per un equipament públic i creació d'un 
espai lliure públic en la cantonada dels carrers Venta dels Cavallers i Besora.

C/ Besora-Venta dels Cavallers

En nou espai lliure tindrà el caràcter de plaça urbana com a antesala del nou equipament i rematada de la perspectiva del 
carrer Buscastell.

La definició acurada de les alineacions i rasants es farà mitjançant un Estudi de Detall. 

COMPENSACIÓ

ESTUDI DE DETALL

2on QUATRIENI

INICIATIVA PRIVADA
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O.3.4 O.3.5

núm.

1 a 4 58,84% 73.813
- 10,72% 13.453
- 13,74% 17.235
- 0,00% 0

83,31% 104.501

núm.

1,60 5 22,00
1,60 4 16,00
1,60 3 12,00
1,60 4 16,00
1,60 4 16,00
1,00 4 16,00
1,60 5 17,00
1,60 5 17,00

16,69% 20.940 221 1,5072 31.562

100,00% 125.441 149.663

0,2516
221

17,62
80,00

-

Només s'executarà el viari  assenyalat al plànol de la Memòria de Gestió. La franja dibuixada perimetalment al hospital pel noroest  i 
nordest només té caràcter de reserva de sòl per a viari futur. La seva execució no està inclosa en aquesta actuació.

Els dades d'aprofitament es recullen en aquesta fitxa de característiques. La resta de paràmetres de forma i posició de l'edificació es 
determinaran mitjançant Estudis de Detall l'àmbit dels quals serà com a mínim una illeta sencera.

El règim de compatibilització d'usos serà el de la zona d'ordenança EO (per als solars d'ús residencial) i Zona E (per als solars 
restants).

Desenvolupar l'estructura general del territori que dissenya per aquesta àrea la Revisió del PGOU (plànol O.1) i la trama viària 
corresponent a l'objectiu de l'actuació.

L'ordenació es fonamenta i desenvolupa l'estructura general del territori de la Revisió del PGOU (plànol O.1) i haurà d'establir una 
continuitat viària entre els barris confinatns. Els espais per vianants tindran l'amplària suficient per a permetre alineacions d'arbrat.

Ampliació de l'Hospital Insular de Can Misses, i creació d'un gran equipament administratiu públic i altres equipaments menors, tot 
complementats amb ús residencial plurifamiliar.

SA JOVERIA (Avda. de la Pau - Carrer Corona - Circumval lació E20)

COMPENSACIÓ

ESTUDI DE DETALL

1er QUATRIENI

30,00% 15,00%

INICIATIVA PRIVADA
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- 13,75% 179
- 57,53% 749
- 0,00% 0

71,27% 928

núm.

- VE 374 12 2,07 774 (*) (*)
28,73% 374 12 2,07 774

100,00% 1.302 774

0,5946
12

92,17
-

100,00% 100,00%

1er QUATRIENI

INICIATIVA PÚBLICA (AJUNTAMENT)

EXPROPIACIÓ

(*) Ver regulación PEPRI y su Modificación 
Puntual

L'ordenación de detall procurarà reproduir la fragmentació dels fronts de façana i del volum edificat, en general.

Tots el habitatges hauràn d'estar sotmessos a algun règim de protecció pública. El desenvolupament de la UA permetrà el reallotjament de la población afectada.

La resolució arquitectónica de la UA haurà de ser sensible als condicionants derivats de la catalogació patrimonial de l'àmbit, (actualment la protección establerta és de tipus “ambiental”, grau 3, segons el PEPRI). En tot cas i amb 
caràcter complementari,  s'hauran de respectar les condicions tipològiques del PEPRI.

La viabilitat dels equipaments i altres instal.lacions previstes, queden supeditades a l'elaboració, la presentació i l'aprovació per la CIOTUPHA, d'un estudi històric i arqueològic l'objectiu prioritari del qual sigui la recuperació de les 
estructures arquitectòniques originals i el seu manteniment i consolidació, eliminant les reformes contràries a l'esperit del conjunt, i abordant finalment l'estudi de nous usos adaptats a la realitat. Aquestes actuacions no es podran iniciar 
fins que es verifiqui l'aprovació de l'esmentat estudi.

Reordenació de l'estructura parcel lària i edificatoria a fi de garantir una densitat raonable i unes condicions d'habitabilitat  d'acord  amb els mínims legals. 

Millora de l'espai de domini públic mitjançant la re-urbanització dels carrers Alt i Retir. Construcció d'un nou equipament local. Construcció d'habitatges protegits. Esponjament puntual al marge Est de l’actuació en consonància amb 
l’espai lliure del Mirador Broner

El Projecte de Rehabilitació contemplará les aliniacions reials i la distribució concreta de l'edificabilitat entre les parcel les resultants. 

Les dades d'aprofitament es recullen en aquesta fitxa de característiques. La resta de paràmetres de forma i posició de l'edificació es determinaran mitjançant la secció carcaterística del PEPRI i la Modificació Puntual.

UA 20 - ALT-RETIR

Carrer Alt-carrer Retir (Sa Penya) O.3.10
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O.3.2

núm.

7 14,24% 4.629
- 27,02% 8.784

8-9 5,93% 1.927
47,18% 15.339

núm.

1 EO-4 1,20 4 13,00
2 EO-4 1,20 4 13,00
3 EO-4 1,20 4 13,00
4 EO-4 1,20 4 13,00
5 EO-3 0,90 3 10,00
6 EX-4 3,93 B+3+A 13,00+3,00

52,82% 17.171 185 1,33 22.757

100,00% 32.510 38.097

0,7000
185

56,91
-

UA 21 - CAN SANT

Avda. Sant Josep - E-20 - C/ Ca n'Escandell - C/ Atzaró 

Completar la trama urbana d'aquesta àrea de Can Sant tot integrant-la amb la del barri de Ca n'Escandell. La prolongació del carrer d'Es Figueral estructura tota l'àrea 
i l'articula amb les prolongacions dels carrers d'Atzarò i d'Es Canar. Definició de la façana urbana cap a la E-20. Es preserva el caràcter unifamiliar de la punta oest (E-
20 / Avda. Sant Josep).

Dotar d'un equipament públic de referència a la zona, recolzat amb un espai lliure públic que l'enllaça visualment amb l'Avda. Sant Josep i que està flanquejada per 
edificació alineada a vial amb una certa intensitat residencial i usos complementaris a la planta baixa, tot donant sentit urbà a l'acabament del carrer d'Es Canar i 
delimitant urbanísticament el triangle oest destinat a habitatge unifamiliar.

L'ús concret de l'equipament no es concreta i es podrá determinar en el moment de la seva construcció. Inicialment es conceptua com a docent.

La definició acurada de les alineacions i rasants es farà mitjançant un Estudi de Detall. Els nous vials perllonguen les alineacions existents, però el seu disseny haurà 
complir les normes d'urbanització, en particular en allò referent a les voreres. Sempre que sigui possible, s'arbraran les voreres.

Els habitatges afectats s'hauran de reallotjar dins el propi àmbit amb les garanties que determina la legislació.

COMPENSACIÓ

INICIATIVAPRIVADA
ESTUDI DE DETALL

2n QUATRIENI

30,00% 20,00%
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O.3.7

núm.

- 0,00% 0
- 19,25% 903
3 24,77% 1.162
2 29,03% 1.362

73,06% 3.426

núm.

1 EO-4 1.263 1,20 4 13,00
26,94% 1.263 12 1,20 1.516

100,00% 4.690 1.516

0,3233

12

25,59

-

UA 22 - SA PUNTA

Carrer Sa Punta - Avda. Pere Matutes Noguera

Reconfigurar l'ordenació actual passant l'espai lliure públic a la primera línea de mar. Es manté l'obertura visual des de l'avinguda Pere Matures cap a la mar.

Les parcel les lucratives actuals s'allunyen de la mar i eviten la servitud de protecció de costes que actualment les fa pràcticament inedificables. Així mateix la nova parcel la 
lucrativa es projecta com a façana de l'avinguda permetent un espai d'aparcament públic que marca l'obertura cap a la mar.

L'espai lliure públic s'integra en el passeig marítim. El disseny de l'aparcament públic permetrà l'accés a la parcel la de primera línea confinant pel sud-oest. L'espai viari lateral es configura com a passeig per 
vianants que enllaça el passeig marítim amb l'avinguda sense discontinuïtat. La definició acurada de les alineacions i rasants es farà mitjançant un Estudi de Detall. Les superfícies de domini públic existents es 
subroguen per les noves superfícies de domini públic resultants, les quals són objecte de nova urbanització a càrrec de l'actuació.

Àmbit afectat per les Servituds Aeronàutiques de l’Aeroport d’Eivissa. En aplicació a la DA2a del RD 2591/1998 el Planejament de desenvolupament s’haurà de remetre a la DGAC abans de la seva aprovació 
inicial. La manca de sol licitud d’informe preceptiu així com el supòsit de disconformitat no permet aprovar definitivament el planejament. Atenent als articles 30 i 31 del Decret 584/1972 (modificat pel D 297/2013) 
l’execució de qualsevol construcció, instal lació (pals, antenes, aerogeneradors amb pales, medis auxiliars com grúes o similars) o plantació, requerirà acord favorable d’AESA.

Aquest àmbit està afectat per la Servitud de protecció de l’art 25 de la llei de Costes, sent prohibit qualsevol tipus d’edificació, especialment les destinades a residència o habitació. Les 
edificacions existents compliran allò disposat en la DT4a de la Llei de Costes.

COMPENSACIÓ

INICIATIVA PRIVADA
ESTUDI DE DETALL

2n QUATRIENI

30,00% 20,00%
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O.3.6

núm.

- 0,00% 0
- 16,06% 794
1 20,14% 996

36,20% 1.790

núm.

2 EO-4 4 13,00
63,80% 3.155 31 1,20 3.786

100,00% 4.945

0,7656

31

62,69

-

30,00% 20,00%

INICIATIVA PRIVADA
ESTUDI DE DETALL

Prolongació del carrer Sa Bassa Rotja entre els carrers Portinatx i Llabritja per trencar la gran illeta allargada que constitueix una 
gran barrera urbanística d'uns 240 m de llargària.

UA 23 - SA BASSA ROJA

Carrer Portinatx - Carrer Llabritja

2n QUATRIENI

Creació d'una plaça pública que articula l'encontre entre els tres carrers. Eixamplament dels tres carrers per peremetre la suficient 
amplària de voreres i incorporar aparcament al viari. Aquest espai esdevindrà un punt focal del barri degut a la absència de plaçes 
públiques.

COMPENSACIÓ

Cal reallotjar els posibles moradors dels habitatjes existents dins el propi àmbit d'actuació.

La nova plaça ha de dur suficient arbrat i zona d'ombra.

Els espais viaris es dissenyaran en continuïtat amb els carrers existents. Duran en allò possible el corresponent arbrat 
d'alineació.S'han de reposar els paviments danyats tot donant continuïtat a les capes de rodadura de l'asfalt.
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O.3.11

núm.

- 0,00%
- 19,44% 2.377
2 8,20% 1.003
1 31,58% 3.863

59,23% 7.244

núm.

3 EO-3 4.987 0,90 3 10,00
40,77% 4.987 45 0,90 4.488

100,00% 12.231 4.488

0,3670

45

36,79

-

30,00% 20,00%

ESTUDI DE DETALL

1er QUATRIENI

INICIATIVA PRIVADA

COMPENSACIÓ

Es completarà la dotació de serveis urbans mancant als vials existents, si escau.

La definició acurada de les alineacions i rasants es farà mitjançant un Estudi de Detall. 

La urbanització de la façana marítima ha de ser de máxima qualitat i durabilitat.

Aquest àmbit està afectat per la Servitud de protecció de l’art 25 de la llei de Costes, sent prohibit qualsevol tipus d’edificació, especialment les destinades a residència o habitació. Les edificacions 
existents compliran allò disposat en la DT4a de la Llei de Costes.

C/ Ses Feixes - Ses Figueres (Talamanca)

Consolidació d'una gran peça de sòl urbà en 1ª línia de mar aprofitant la oportunitat de la seva baixa densitat actual. Concentració de l'aprofitament com a habitatge plurifamiliar

Transformació de tota la façana marítima de la peça urbana en un parc o passeig lineal públic. Ampliació del carrer de Ses Figueres per dotar d'accessibilitat i visibilitat al nou espai 
públic de la 1ª línia. Creació d'aparcament públic per dotar d'accessibilitat a la 1ª línia re-dissenyant la proposta del PGOU 1987.

UA 24 - TALAMANCA
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O.3.5

16,23% 28.093
19,40% 33.572
10,00% 17.305
45,19% 78.205
90,83% 157.175

núm. P. BAIXA P. PISOS P. AT IC TOTAL HABITATGES
m2c m2c m2c m2c m núm.

15.758 15.758 25.213 16,00 4
1.320 1.320 2.112 16,00 4

11.015 11.015 17.624 16,00 4
VE 2.481 1.667 17.202 16,00+3,00 B+4+A 165

VE / HP-A 2.957 2.026 19.359 16,00+3,00 B+4+A 197
VE / HP-A 2.556 1.725 16.707 16,00+3,00 B+4+A 170

- 15.874
9,17% 15.874 53.268 532

SECTOR 12 EST 100,00% 173.049

0,3078
532

30,74
-

1er QUATRIENI

100,00% 100,00%

INICIATIVA PÚBLICA
ESTUDI DE DETALL

COMPENSACIÓ

ALÇADA

L'espai lliure central del sector es dissenyarà amb continuitat amb el del Sector 12 Nord, integrant tant espais lliures locals como de sistema general a l'objecte de constituir un 
espai  lliure continu de gran dimensió. El gran parc central haurà de poder tancar-se de cara a la seva conservació i defensa. Disposarà de suficients accesos sempre relacionats 
amb els carrers que desemboquen front a ell. Tots els vials de domini públic hauran de disposar d'arbrat. L'edificació d'habitatge plurifamiliar es disposa alineada en la façana del 
gran espai lliure i del carrer d'Albarca, tot mantenint una alineació de façana continua. L'alçada màxima dels edificis residencials serà B+4+A (sis plantes: baixa, quatre plantes 
pis i àtic). La fondària edificable de referència és de 16,00 m per les plantes pis. S'evitarà en allò possible l'ús residencial a la planta baixa, la qual preferentment s´haurà de 
destinar a usos terciaris, tallers, magatzems i aparcaments.

En detallar-se l'ordenació al propi Pla General, no cal redactar un Pla Parcial. Si fos necesari, es podrien desenvolupar Estudis de Detall. El Projecte d'Urbanització desenvolupará 
els criteris d'aquesta fitxa d'acord amb l'establert als cri¡ters geenrals d'urbanització del Pla General. El Projecte d'Urbanització prendrà les rasants dels nous vials en relació als 
vials confinants existents. Es completarà, si escau, la dotació de serveis urbans mancant als vials existents on cal connectar el nou viari.

Àmbit afectat per les Servituds Aeronàutiques de l’Aeroport d’Eivissa. En aplicació a la DA2a del RD 2591/1998 el Planejament de desenvolupament s’haurà de remetre a la 
DGAC abans de la seva aprovació inicial. La manca de sol licitud d’informe preceptiu així com el supòsit de disconformitat no permet aprovar definitivament el planejament. 
Atenent als articles 30 i 31 del Decret 584/1972 (modificat pel D 297/2013) l’execució de qualsevol construcció, instal lació (pals, antenes, aerogeneradors amb pales, medis 
auxiliars com grúes o similars) o plantació, requerirà acord favorable d’AESA. Les construccions i instal lacions a realitzar en l’àmbit, incloent tots els seus elements (antenes, 
parallamps, ximeneies, equips d’aire condicionat, caixes d’ascensors, cartells i remats decoratius), les modificacions del terreny o objectes fixos (pals, antenes, aerogeneradors 
amb pales, cartells, etc..) no poden vulnerar les Servituds Aeronàutiques dels plànols contemplats en l’Annex V de les NNUU.

Carrer d'Albarca - carrer d'Es Jondal (Ca n'Escandell) - carrer Xarraca

Ordenació detallada dels terrenys per a ús residencial plurifamiliar i d'equipament, tot creant un gran espai lliure públic juntament amb el Sector 12 Oest. La 
iniciativa de planejament i gestió urbanística serà pública. L'ordenació estableix una continuitat entre els barris confinants, mitjançant el traçat viari y la transició 
entre les seves morfologies urbanes.

Es tracta d'un sector de planejament parcial directament ordenat pel Pla General (art. 40.2.2 LOUS). Malgrat això, mitjançant un Estudi de Detall podran ajustar-
se les alineacions, rasants i l'ordenació de volums.

SECTOR 12 EST
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O.3.5

3,55% 5.030
7,00% 9.924

25,00% 35.443
10,00% 14.177
45,55% 64.574

núm.

E-AS 5.030 8.048 3 12,00
E- 9.924 15.878 3 12,00
UF 67.032 20.110 2 6,00

20.024
10.165

54,45% 77.197 50.299

SECTOR 12 OEST 100,00% 141.771 74.225

0,3548
354

25,00
-

SECTOR 12 OEST

Carrer d'Albarca - carrer d'Es Jondal (Ca n'Escandell) - E-20

Ordenació dels terrenys per a ús residencial (unifamiliar i plurifamiliar) i d'equipament, tot creant un gran espai lliure públic que 
s'incorporará al parc del Sector 12 Est.

 El principal espai lliure del sector s'ub icarà en continuitat de disseny amb el gran espai lliure del Sector 12 Est. L'ordenació haurà d'estab lir una continuitat 
entre els barris confinants, mitjançant una transició entre les seves morfologies urbanes. L'alçada màxima dels edificis d'habitatge plurifamiliar serà B+3+A 
(cinc plantes) i una fondària edificab le de referència de 16,00 m. En la proximitat del barri de Ca n'Escandell (carrer Jondal) i de l'E-20 cap edifici no superarà 
l'alçada de B+2.

L'edificació d'habitatge plurifamiliar es disposarà en la façana del gran espai lliure, tot definint una doble alineació de façana que es percebeixi com 
alineada y continua tant cap al parc com al carrer Albarca, poguent tancarse l'illeta amb l'edificabilitat en plantes pis. La zona d'habitatge 
plurifamiliar evitarà en allò possible l'ús residencial a la planta baixa, la qual preferentment s´haurà de reservar per a usos terciaris, tallers, 
magatzems i aparcaments. Al plànol d'ordenació es deternmina només la posició del sistema general d'equipament (E-AS) i l'esquema d'ordenació 
que garanteix que la reserva de l'espais lliures es fa en continuitat amb el gran espai lliure del Sector 12 Est. Es completarà, si escau, la dotació de 
serveis urbans mancant als vials existents on cal connectar el nou viari.

Àmbit afectat per les Servituds Aeronàutiques de l’Aeroport d’Eivissa. En aplicació a la DA2a del RD 2591/1998 el Planejament de desenvolupament 
s’haurà de remetre a la DGAC abans de la seva aprovació inicial. La manca de sol licitud d’informe preceptiu així com el supòsit de disconformitat no 
permet aprovar definitivament el planejament. Atenent als articles 30 i 31 del Decret 584/1972 (modificat pel D 297/2013) l’execució de qualsevol 
construcció, instal lació (pals, antenes, aerogeneradors amb pales, medis auxiliars com grúes o similars) o plantació, requerirà acord favorable 
d’AESA.

354
VE 10.165 B+3+A 16,00+3,00 -

COMPENSACIÓ

INICIATIVA PRIVADA
PLA PARCIAL

2on QUATRIENI

30,00% 15,00%
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O.3.1 O.3.5

8,91% 5.108
14,96% 8.571
10,00% 5.731
33,87% 19.410

núm.

E- 5.108 8.173 2 8,00
UF 37.893 17.390 2 6,00

66,13% 37.893 17.390

SECTOR CAS MUT 100,00% 57.303 25.562

0,3035
86

15,00
-

2n QUATRIENI

0,00% 15,00%

INICIATIVA PRIVADA
PLA PARCIAL

COMPENSACIÓ

86

L'àmbit del sector és discontinu. L'ordenació haurà d'establir una continuitat amb la UA Cas Mut. A l'extrem oest es situa una peça d'equipament 
públic que singularitza la volta del camí de Cas Mut (amb c/ Joan Bas Taltavull), valoritzant la cantonada com a fita urbana, la qual podrà 
configurar-se com a barretja de zona verda i equipament.

Un bulevar constituirà l'espai lliure més emblemàtic del sector, constituïnt-se en l'element vertebrador de tota la trama urbana, conectant-la amb 
la UA Cas Mut. La tipologia edificatòria lucrativa serà d'edificació aïllada. La tipologia edificatòria lucrativa serà d'edificació aïllada.

Àmbit afectat per les Servituds Aeronàutiques de l’Aeroport d’Eivissa. En aplicació a la DA2a del RD 2591/1998 el Planejament de 
desenvolupament s’haurà de remetre a la DGAC abans de la seva aprovació inicial. La manca de sol licitud d’informe preceptiu així com el 
supòsit de disconformitat no permet aprovar definitivament el planejament. Atenent als articles 30 i 31 del Decret 584/1972 (modificat pel D 
297/2013) l’execució de qualsevol construcció, instal lació (pals, antenes, aerogeneradors amb pales, medis auxiliars com grúes o similars) o 
plantació, requerirà acord favorable d’AESA.

Carrer Cas Mut - Cala Llonga

Ordenació dels terrenys per a ús residencial unifamiliar i d'equipament, en coherència amb la UA Cas Mut.

SECTOR CAS MUT
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O.3.1 O.3.5

núm.

- 0,00%
- 18,46% 13.727
- 0,00%

18,46% 13.727

núm.

0,40 B+1 6,00
0,50 B+1 6,00
0,50 B+1 6,00
0,50 B+1 6,00
0,50 B+1 6,00
0,50 B+1 6,00
0,50 B+1 6,00
0,50 B+1 6,00
0,50 B+1 6,00
0,50 B+1 6,00
0,50 B+1 6,00
0,50 B+1 6,00

81,54% 60.639 113 0,48 29.228

100,00% 74.366 29.228

0,3930
113

15,20
-

COMPENSACIÓ

ESTUDI DE DETALL

2on QUATRIENI

INICIATIVA PRIVADA

Consolidació d'una zona de baixa densitat (d'habitatge unifamiliar) periurbana, com a transició amb el sòl rústic confinant.

Es completarà la dotació de serveis urbans mancant als vials existents on cal connectar el nou vial.

Urbanització de l'àmbit de la unitat d'actuació amb la finalitat d'establir la trama urbana coherent amb la necessitat 
consolidació de la zona.

Carrer de Cas Mut - E-20

UA 15 - CAS MUT

0,00% 0,00%

La definició acurada de les alineacions i rasants es farà mitjançant un Estudi de Detall. 

L'Estudi de Detall podrà ajustar les condicions de posició de l'edificació per recollir situacions de adossament a mitgeres com 
les ja existents.
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"histórico

Estructura general del 
territorio
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O.3.10

núm.

-
-
-
-

núm.

3 10,00

160 28.000

17,68% 38.468 28.000
40,27%
42,05%

100,00%

0,7279
160

41,59
-

PE 41 - PUIG DELS MOLINS

C/ Lucio Oculacio - Ramon Muntaner

Veure pàgina anterior.

Veure pàgina anterior.

Àmbit afectat per les Servituds Aeronàutiques de l’Aeroport d’Eivissa. En aplicació a la DA2a del RD 2591/1998 el Planejament de desenvolupament s’haurà de 
remetre a la DGAC abans de la seva aprovació inicial. La manca de sol licitud d’informe preceptiu així com el supòsit de disconformitat no permet aprovar 
definitivament el planejament. Atenent als articles 30 i 31 del Decret 584/1972 (modificat pel D 297/2013) l’execució de qualsevol construcció, instal lació (pals, 
antenes, aerogeneradors amb pales, medis auxiliars com grúes o similars) o plantació, requerirà acord favorable d’AESA.

En cas que les construccions i instal lacions a realitzar en l’àmbit, incloent tots els seus elements (antenes, parallamps, ximeneies, equips d’aire condicionat, caixes 
d’ascensors, cartells i remats decoratius), vulnerin les Servituds Aeronàutiques, davant la sol licitud d’informe a la DGAC s’acompanyarà Estudi Aeronàutic subscrit 
per tècnic competent que acrediti, a judici de l’AESA i previ a l’informe tècnic del gestor aeroportuari, que no es compromet la seguretat ni la regularitat de les 
operacions de les aeronaus.

L’aprofitament succeptible de materialització serà el definit pel Planejament General d’acord a la legislació urbanística. L’informe del Ministeri de Foment no generarà, 
en el cas de disminució de l’aprofitament, cap tipus de dret indemnitzatori per part del Ministeri ni del gestor aeroportuari ni del prestador dels serveis de navegació 
aèria.

COOPERACIÓ

INICIATIVA PÚBLICA
PLA ESPECIAL

2on QUATRIENI

0,00% 0,00%
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O.3.9

núm.

- - -
- - -
1 100,00% 160.502

100,00% 160.502

núm.

E - 0 -

0,00% 0 0 0

100,00% 160.502 -

-

-

-

-

En particular, cap contemplar els usos d'horts urbans, vivers, usos mediambientals, tot allò sense perjudici i en coherència amb el caràcter i la funció principal com a espai d'ús i domini públic al 
servei de la ciutadania i de la conservació del paisatge obert tradicional d'aquest indret. Es prioritzaran propostes encaminades al soterrament de les línees aèries existents

43 - ES PRAT DE VILA

Avinguda de Santa Eulària - Avinguda de la Pau - Camí den Murtera

L'objectiu en l'actuació sobre aquestes feixes és la conservació, protecció i recuperació d'aquest espai mantenint el seu caràcter natural / agrari / etnològic i sense perjudici de la seva funció com 
a espai lliure d'ús i domini públic de Sistema General.

Veure la justificació al capítol de la Memòria d'Ordenació dedicat a aquesta actuació.

S'hauran de recuperar els canals i organització agrícola dels cultius històrics mitjançant una actualització dels mateixos al moment actual. El Pla Especial determinarà els possibles usos de 
caràcter públic a establir en l'àmbit (equipaments, itineraris per vianants i infraestructures) necessàries.

Aquest àmbit està afectat per la Servitud de protecció de l’art 25 de la llei de Costes, sent prohibit qualsevol tipus d’edificació, especialment les destinades a residència o habitació. Les edificacions 
existents compliran allò disposat en la DT4a de la Llei de Costes. El Pla Especial s’haurà de remetre a la Dir. Gen. de Sostenibilitat de la costa i la Mar atravès de la Demarcació de Costes de les 
Illes Balears.

Sistema general d'espais lliures

PLA ESPECIAL

EXPROPIACIÓ

INICIATIVA PÚBLICA

0,00% 0,00%

1er QUATRIENI
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O.3.11 O.3.12

núm.

- 0,16% 500
- 0,71% 2.200
- 1,80% 5.600
1 97,34% 303.373

100,00% 311.673

núm.

E 500 0 0,80

0,00% 0 0 - 0

100,00% 311.673 400

-
-
-
-

44 - ES PRAT DE SES MONGES

Camí de ses Feixes, Talamanca

L'objectiu de l'actuació sobre aquestes feixes és la conservació, protecció i recuperació d'aquest espai mantenint el seu caràcter natural / agrícola.

Aquest àmbit forma part de l'àmbit del Pla Especial que el Consell Insular ha de promoure en terrenys situats al municipi d'Eivissa i Santa Eulària.

Si així ho establís el Pla Especial, davant de l'Avda. De 8 d'Agost (terrenys de l'antic Pol.-16), es podran implantar equipaments públics. Es permetran les edificacions necessàries 
vinculades a l'ús agrari, ambiental i de conservació de l'espai natural.

Completar l'itinerari per a vianants / ciclistes que permeti un recorregut total de la costa, en continuïtat amb el que preveu l'actuació de Passeig Marítim. Millorar la imatge visual de 
la platja de Talalmanca reduint la antropització.

Es podrà implantar un aparcament públic per rebre visitants i un centre d'interpretació a la franja de sòl urbá paral lela a l'Avda. 8 d'Agost i C/ Alhauet inclosa dins l'àmbit del Pla 
Especial. Es prioritzaran propostes encaminades al soterrament de les línees aèries existents

Aquest àmbit està afectat per la Servitud de protecció de l’art 25 de la llei de Costes, sent prohibit qualsevol tipus d’edificació, especialment les destinades a residència o habitació. 
Les edificacions existents compliran allò disposat en la DT4a de la Llei de Costes. El Pla Especial s’haurà de remetre a la Dir. Gen. de Sostenibilitat de la costa i la Mar atravès de 
la Demarcació de Costes de les Illes Balears.

EXPROPIACIÓ

INICIATIVA PÚBLICA
PLA ESPECIAL

0,00% 0,00%

1er QUATRIENI
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O.3.8 O.3.9

núm.

2 27,43% 5.656
- 23,55% 4.857
- 2,22% 457
1 0,81% 168

54,01% 11.138

núm.

2 EQUIPAMENT PÚBLIC E 5.656 - 1,60 9.050 4 15,00
3 2.835 1,00 4 15,00
4 6.650 1,00 4 15,00

45,99% 9.485 0 1,00 9.485

100,00% 20.623 18.535

0,4599

0

0,00

0,00

0,00% 0,00%

La nova ordenació permet millor funcionalitat urbana. Així mateix permet aprofitar sòls de titularitat muncipal actualment inservibles, 
tot donant laccessibilitat amb la nova trama viària i ajustant la qualificació del sòl a la nova ordenació. 

Es completarà la dotació de serveis urbans mancant als vials existents on cal connectar el nou vial.

C/ Marc Benet - Avinguda de la Pau - C/ Pare Josep Manxarell

Reordenació d'un àmbit d'ús industrial/serveis per definir una façana urbana adient a l'Avda. de la Pau i Ses Feixes de Vila, tot 
considerant l'efecte mostrador que implica aquest front urbà actualment oblidat.

La secció transversal del nou tram de vial tindrà 16,00 m. La definició acurada de les alineacions i rasants es farà mitjançant un 
Estudi de Detall. 

2on QUATRIENI

Unió de la trama viària existent, tot rompent dos culs de sac viaris. El nou vial serà paral lel a l'avinguda, funcionarà com a vial de 
servei i recolzarà i donarà visibilitat a la nova façana urbana, donant sentit a la zona verda pública lineal que el separa de l'avinguda.

COOPERACIÓ

INICIATIVA PÚBLICA
ESTUDI DE DETALL
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O.3.8

núm.

- 0,00%
- 2,00% 284
- 0,00%
1 8,61% 1.225

10,61% 1.509

núm.

1,00 2 10,00
89,39% 12.717 0 1,00 12.717

100,00% 14.226 12.717

0,8939

0

0,00
-

0,00% 0,00%

1er QUATRIENI

També inclou una cessió pel sistema general viari.

COMPENSACIÓ

La part de la cessió al domini públic que es destina a xarxa viària pot variar en funció del projecte concret de l'enllaç cap al port de 
Botafoc.

El disseny s'adaptarà als criteris municipals d'urbanització.

INICIATIVA PRIVADA

L'objectiu de l'UA és l'obtenció de la franja corresponent d'espai lliure públic davant l'Avinguda de Sant Joan de Labritja.

Avinguda de Sant Joan de LabritjA, 25-28

ESTUDI DE DETALL



DOCUMENTO APROBACIÓN  PROVISIONAL FEBRERO 2018 /



DOCUMENTO APROBACIÓN  PROVISIONAL FEBRERO 2018 /

- 0,00% 0
- 3,47% 426
1 12,65% 1.556

16,12% 1.982

núm.

5.159 1,00 5.159 3 10,00
5.159 51 1,00 5.159 5 16,00

83,88% 10.317 51 10.317

100,00% 12.300 10.317

0,8388
51

100,00
-

UA 51 - ES POU SANT

Avda. de la Pau, carrers Albarca, Es Cubells i Es Freus O.3.5

Ordenació de volums i destriament de la ubicació dels usos residencial i comercial.

Definició de les alinenacions assenyalades al plànol d'ordenació i execució de la dotació de serveis mancant.

La inclusió de l'espai lliure públic ho és als sols efectes de la seva execució, donat que ja és de titularitat municipal.

L'ús comercial es desenvoluparà en edifici(s) d'ús exclusiu (situacions 3 o 4) i no podrá representar més del 50% de la superfície construïda de l'àmbit.

Les restants condicions d'edificació i de compatibilització d'usos seran les corresponents a la zona EO-P10 (habitatge plurifamiliar aïllat de l'antic Polígon 10).

Com que es tracta d'una actuació de reordenació puntual (alinesacions) a sòl urbà, no pertoca cap cessió d'aprofitament lucratiu a l'Administració.

-

2 VE

COMPENSACIÓ

INICIATIVA PRIVADA
ESTUDI DE DETALL EO-P10 (Residencia Plurifamiliar), poguent desenvolupar-se com a 

VE (volumetria específica).

1er QUATRIENI

0,00% 0,00%
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O.3.10

núm.

- 0,00% 0
- 20,30% 453
1 79,70% 1.778

100,00% 2.231

núm.

0,00% 0 0 0

100,00% 2.231 0

-
-
-
-

INICIATIVA PÚBLICA
PROJECTE D'URBANITZACIÓ

0,00% 0,00%

Obtenció d'un espai lliure públic en un punt singular amb perspectives obertes sobre la mar, tot constituint un mirador públic. 
Aprofitament de l'oportunitat de l'existència d'aquest espai sense edificar ni estar transformat.

UA 52 - MIRADOR

Carrer Lucio Oculacio, 40-44

Recolzar el vial d'enllanç entre els carrers Lucio Oculacio i Ramon Muntaner.

EXPROPIACIÓ

Maximització de les oportunitats visuals de la parcel la. Tractament de la parcel la com un gran mirador públic sobre la mar i el 
paisate obert.

L'expropiació només afectarà a les superfícies que encara no hagin estat objecte de l'obligació de cessió viària a l'Ajuntament.

2n QUATRIENI
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O.3.12

núm.

- 0,00% 0
- 0,00% 0
1 8,25% 720

8,25% 720

núm.

2 29,42% 2.568 35 1,62 4.160 B + 5 19,00
3 62,33% 5.441 75 1,62 8.814 B + 5 19,00

91,75% 8.009 110 8.814

100,00% 8.729 12.975

1,0098
110

126,02
-

UA 53 - XALOC

Carrer Xaloc (antic Polígon 16)

Reordenació de la forma d'un espai públic per dotar-ho de major funcionalitat urbana i accessibilitat, conectant-ho amb amb els carrers dels 
Surets i de la Barra, tot ampliant perceptiva i efectivament cap a l'est la zona verde pública limitada pels carrers Malvins, de la Barra, Xaloc i dels 
Daus.

L'actual forma trapezoidal de l'espai lliure, amb angles aguts, dificulta el seu ús i manteniment, així com la seva visibilitat i accessibilitat.

Es disposarà l'espai lliure com a una franja rectangular continua paral lela al carrer Xaloc

Es redactarà un projecte de reparcel lació que mantingui les superfícies respectives de les quatre parcel les afectades.

L'espai lliure resultant s'haurà de urbanitzar en relació al carrer Xaloc. Disposarà d'arbrat d'ombra i parterres suficients per conceptuar l'espai com 
a "zona verda".

COMPENSACIÓ

INICIATIVA PRIVADA
REPARCEL LACIÓ – NORMALITZACIÓ DE FINQUES

1er QUATRIENI

31% (correspon a la parcel la pública) 0,00%
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O.3.7

núm.

- 0,00%
- 21,96% 1.677
- 0,00%
- 0,00%

21,96% 1.677

núm.

1,55 4 13,00

78,04% 5.960 91 1,55 9.238

100,00% 7.637 9.238

1,2096
91

119,16
-

0,00% 0,00%

ESTUDI DE DETALL

1er QUATRIENI

INICIATIVA PRIVADA

COMPENSACIÓ

El nou vial tindrà un disseny i secció transversal igual a la del carrer Sant Francesc de ses Salines (12,00 m). Les rasants tindran continuïtat amb les dels dos vials existents que connecta.

El tractament de l'eixamplament de la Avda. Pere Matutes es dissenyarà en continuïtat amb la resta de la avinguda, tot d'acord amb els criteris municipals d'urbanització.

Avinguda de Pere Matutes Noguera 86-90 - carrer Sant Francesc de ses Salines 25

L'objectiu principal de l'UA és l'obertura d'un nou carrer que trenqui l'actual cul de sac on acaba el carrer Sant Francesc de ses Salines, tot comunicant-lo amb l'Avda. Pere Matutes. També 
inclou l'eixamplament de la secció transversal de la Avinguda Pere Matutes fins als 22,00 m prevista al Pla General.

En tractar-se d'una actuació de compleció de la urbanització, no cal cessió d'aprofitament lucratiu.

UA 54 - SANT FRANCESC
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O.3.8 O.3.9

núm.

- 0,00%
- 14,53% 843
- 0,00%
1 0,00%

14,53% 843

núm.

3 4.958 1,00 4 15,00
85,47% 4.958 0 1,00 4.958

5.801 4.958

0,8547

0

0,00

-

0,00% 0,00%

INICIATIVA PRIVADA
ESTUDI DE DETALL

L'objectiu principal de l'UA és la prolongació del carrer Jaume Serra que trencarà l'actual cul de sac on acaba el carrer, tot permetent 
comunicar-lo directament amb l'Avda. de la Pau sense edificació que ho impedeixi.

C/ Cas Dominguets - C/ Jaume Serra - Avinguda de Santa Eulària

2on QUATRIENI

En tractar-se d'una actuació de compleció de la urbanització, no cal cessió d'aprofitament lucratiu.

COMPENSACIÓ

La definició acurada de les alineacions i rasants es farà mitjançant un Estudi de Detall. 

Es completarà, si escau, la dotació de serveis urbans mancant als vials existents on cal connectar la prolongació projectada.
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O.3.8

núm.

- 0,00% 0
- 22,40% 594
- 0,00% 0

22,40% 594

núm.

1 UF-A 0,50 2 6,00
2 EO-2 0,60 2 7,00

77,60% 2.056 12 0,58 1.195

100,00% 2.649 1.789

0,4511
12

45,30
-

0,00% 0,00%

ESTUDI DE DETALL

2n QUATRIENI

INICIATIVAPRIVADA

COMPENSACIÓ

Urbanització caracteritzada per escassa densitat de trànsit. Estudi viabilitat del sentit de circul lació. Secció transversal de 9m amb voreres, podent-se estudiar 
alternatives que enllacin amb el carrer situat al municpi veï.

Definició de l'enllaç amb el Camí vell de Sant Mateu

Els habitatges es podràn desenvolupar en parcel les unifamiliars o plurifamiliars.

Avda. Eivissa - Camí Vell de Sant Mateu 

Completar la trama urbana d'aquesta àrea de Can Rafal, donant continuïtat al carrer Málaga. Integració amb el barri de Puig d'en Valls, donant sortida cap el Camí 
vell de Sant Mateu. Es preserva el caràcter residencial de baixa densitat.

Prolongació carrer Málaga i les seves infraestructures. Connectivitat del barri de Puig d'en Valls

UA 56 - CAN RAFAL
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establecer 
las previsiones temporales o prioridades para su desarrollo y ejecución

Las previsiones temporales para 
el desarrollo de sus determinaciones o, si no, el señalamiento de las prioridades de 
actuación para coordinar las actuaciones e inversiones públicas y privadas, de acuerdo con 
los planes y programas del resto de administraciones públicas."
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"Todos los instrumentos de planeamiento que legitimen actuaciones urbanísticas deben fijar 
un plazo de inicio y un plazo de finalización de las obras de urbanización."
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